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1. Einleitung

Die Ortsgemeinde Fell hat im Jahr 2006 fur den Teilbereich ,Im Flirchen und Gartenstrasse*
einen Bebauungsplan aufgestellt, um die Grenzen der innerdrtlichen Flachen neu festzulegen
und eine Uberleitende Gestaltung in den Aulienbereich zu ermdglichen. Seitdem bilden
Sondergebiete mit der Zweckbestimmung ,private Grunflache® die sudliche Abgrenzung der

Ortslage.

Auf Grundlage des Bebauungsplans erfolgte im Jahr 2014 der bauordnungsrechtlich genehmigte
Neubau eines Gerateschuppens (Aktenzeichen 1424BG2014) und im Jahr 2017 (Aktenzeichen
1515BG2017) dessen ebenfalls genehmigte Erweiterung im Sondergebiet zwischen der
Gartenstralle und dem Nofiernbach, in sidlicher Ortsrandlage. Von Seiten der unteren
Wasserbehorde wurde auf einen flinf Meter breiten Streifen entlang des Gewassers hingewiesen,
der der naturlichen Sukzession zu Uberlassen sei. Darlber hinaus wurden seitens der Behdrde

keine Bedenken gegen die Lage des Baukorpers gedullert.

Im Zuge der gestiegenen Anforderungen zur ordnungsgemafien Austibung der waldpflegerischen
Verpflichtungen des Eigentimers (im Rahmen des Jagdbetriebs) wurde, bis Frihjahr 2023 ein

weiterer Gerateunterstand errichtet, fir welchen bislang keine baurechtliche Grundlage besteht.

Der Ortsgemeinderat der Ortsgemeinde Fell hat aus diesem Grund in seiner Sitzung am
15.02.2024 den Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans ,Im Flirchen und Gartenstrasse
— 1. Anderung“ gefasst. Mit der vorliegenden 1. Anderung erfolgt nunmehr eine
planungsrechtliche Anpassung des Bebauungsplans an die Bestandssituation. Der Bereich der
1. Anderung des rechtsgiiltigen Bebauungsplans Teilgebiet ,Im Flirchen und Gartenstrale*
begrenzt sich auf eine Teilflache des Sondergebiets zwischen NoRernbach und Gartenstralie
(siehe Abb. 1).

Mit der Entwicklung des Bebauungsplans und der Anderung der betroffenen Teilfliche wurde das
Ingenieurburo P & P GmbH, Im Gewerbepark 5, 66687 Wadern beauftragt.
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Abb. 1: Rechtsgultiger Bebauungsplan ,Im Flirchen und Gartenstrasse” von 2006 mit Bereich der 1.
Anderung in Rot dargestellt (Quelle: Verbandsgemeinde Schweich).
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2. Raumlicher Umfang und Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der Anderung befindet sich in der Ortsgemeinde Fell, in der
Verbandsgemeinde Schweich und umfasst in der Flur 13 folgende Flursticke bzw. Teilflachen
(TF) von Flursticken: 182 (TF) und 186 (TF).

Die genaue Grenze des Planbereichs ist in nachstehender Abbildung dargestellt. Insgesamt wird

eine Flache von ca. 1.270 m? Uiberplant.
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Abb. 2: Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Im Flirchen und Gartenstrasse“ — 1. Anderung, o.M.,
Datengrundlage: Geobasisinformationen der Vermessungs- und Katasterverwaltung Rheinland-Pfalz
(Zustimmung vom 15. Oktober 2002).

Das Gebiet wird begrenzt im

e Norden: Von der restlichen Teilflache des Flurstiicks 186 bis Flurstiick 185 sowie
Flurstick 182 (Gartenstralle).

e Osten: Von Flurstick 188. (NoRRernbach)

e Siden: Von der restlichen Teilflache des Flurstiicks 186 bis Flurstiick 187 sowie Flurstiick
182 (Gartenstral3e).

e Westen: Von Flurstiick 181.

Die genaue Abgrenzung des Planbereichs ist aus Abbildung 1 ersichtlich.
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3. Bestandsbeschreibung

Der Planungsbereich des Bebauungsplans der Ortsgemeinde Fell Teilgebiet ,Im Flirchen und
Gartenstrasse — 1. Anderung® befindet sich im siidlichen Bereich der Ortslage von Fell, am

Ortsrand des erschlossenen Baugebietes.

LVermGeoRP (2025), dl-de/by-2-0, http://www.lvermgeo.rip.de.

3.1 Planbereich und Umgebung

In dstliche, stdliche und westliche Richtung des Planbereichs der 1. Anderung schlie8t der
restliche Planbereich des Bebauungsplans ,Im Flirchen und Gartenstrasse® an, der an den

Aullenbereich angrenzt.

Das unmittelbare Umfeld des Planungsbereichs der 1. Anderung setzt sich nérdlich aus der
zusammenhangenden Bebauung der Ortsgemeinde Fell zusammen. Die Bauweise ist durch ein-
bis zweigeschossige Einfamilienhduser mit Uberwiegender Wohnnutzung gepragt. Der

Uberwiegende Teil des Areals weist Merkmale suburbaner bis landlicher Nutzungen auf.

Der Planbereich der 1. Anderung ist im Wesentlichen von Wiesenflache, dem Gerateschuppen,
dem Auenbereich des NoRernbaches und einem kleinen Abschnitt der Gartenstralle
gekennzeichnet.

Die Bodenverhaltnisse betreffend, ist augenscheinlich von gewachsenem Boden auszugehen.
Unterschiedliche geologische Bedingungen (Bodenverhaltnisse) sind nicht auszuschlief3en. Der
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Umfang eventuell notwendiger Grindungsarbeiten ist durch Bodengutachten bei Beachtung der
DIN 4020 festzulegen.

Das Gelanderelief fallt stark zwischen der Gartenstrale westlich und dem NofRRernbach 6stlich.

3.2 Vegetation

Die unbebauten Bereiche werden von Fettwiesen eingenommen, die stark von Arten der
Trittpflanzengesellschaften durchsetzt sind. Zwischen den Schuppen und dem Bach hat sich ein
schmaler Saum aus Haselnuss und Erle entwickelt — alte Geholze fehlen. Die nérdlichen Teile
des Flursticks (aulierhalb des Geltungsbereiches) sind als typische Streuobstwiese
anzusprechen. Hier finden sich flinf vitale Obstbaum-Hochstdamme und eine Walnuss. Die sidlich
des Geltungsbereiches gelegenen Teile der Parzelle werden ebenfalls von einem artenarmen

Streuobstbestand eingenommen — hier finden sich funf vitale Obstbdume mittleren Alters. Diese

Dreiteilung des Flurstlicks besteht nach Auswertung historischer Luftbilder mindestens seit 1995.

Abb. 4: Blick von der Gartenstralle nach Norden in Richtung des bebauten Siedlungsrandbereichs
(Aufnahme: P & P GmbH).
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Abb. 5:  Blick von der Gartenstralle nach Siden in Richtung AufRenbereich, linke Bildhalfte das
Plangebiet (Aufnahme: P & P GmbH).

Abb. 6:  Blick von der Gartenstrale auf das Plangebiet mit Gerateschuppen im Mittelpunkt (Aufnahme:
P & P GmbH).
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4. Planungsziele und Zweck der Aufstellung

Zwischen 2014 und 2017 erfolgte im Planbereich der Neubau eines Gerateschuppens sowie
dessen Erweiterung. Beide Anlagen wurde durch die Bauaufsichtsbehdrde genehmigt. Anfang
2023 erfolgte der Anbau eines zusatzlichen, offen konzipierten Gerateunterstandes
(Uberdachung) und die Herstellung einer Zufahrt mit Betonpflaster, welche von den

rechtsgultigen Festsetzungen des Bebauungsplanes abweichen.
Mit der vorliegenden 1. Anderung des Bebauungsplans erfolgt eine Anpassung des Planbereichs.

Im Rahmen der Plananderung wird eine Baugrenze um die bestehende Grundflache der
baulichen Anlage gezogen, um den zulassigen Bereich fir die Bebauung final auf den
vorhandenen Baukérper zu begrenzen. Das Ziel der Begrenzung des Baukorpers auf seinen
jetzigen Zustand wird durch die Festlegung einer Obergrenze fir die GroRe der Grundflache
baulicher Anlagen flankiert. Darliber hinaus wird die Umgrenzung von Flachen fir Mallinahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft an die Kontur des
Baukorpers angepasst. Die entstandenen Eingriffe des Frihjahrs 2023 werden bilanziert und

extern ausgeglichen.

Die weiteren urspringlichen Festsetzungen des Bebauungsplans und die damit einhergehenden

stadtebaulichen Grundziige der Planung sollen nicht verandert werden.
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5. Verfahrensart

Mit dem Bebauungsplan der Ortsgemeinde Fell Teilbereich ,Im Flirchen und Gartenstrasse — 1.

Anderung“ wird die Teilflaiche eines rechtgiiltigen Bebauungsplans geéndert.

Die Anderung des Bebauungsplans erfolgt im Vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB. Es
gelten die Vorschriften des Vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1

entsprechend.

Demnach wird u.a. im vereinfachten Verfahren von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB,
von dem Umweltbericht nach § 2 a, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2, welche Arten
umweltbezogener Informationen verflgbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung
nach § 6 Abs. 5 Satz 3 und § 10 Abs. 4 abgesehen; weiterhin wird § 4 ¢ nicht angewendet. Bei
der Beteiligung nach § 13 Absatz 2 Nr. 2 BauGB wird darauf hingewiesen, dass von einer

Umweltprifung abgesehen wird.
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6. Planerische und rechtliche Vorgaben

Der rechtsgultige Bebauungsplan ,Im Flirchen und Gartenstrasse” wurde bereits mit den Zielen
der Raumordnung und Landesplanung abgestimmt. Lage, Umfang und Inhalt dieses
Planungsgebiets sind im Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Schweich festgesetzt und

aus diesem entwickelt. Auf eine erneute entsprechende Betrachtung kann verzichtet werden.

Der Planbereich der Anderung liegt innerhalb des rechtsgliltigen Bebauungsplans der
Ortsgemeinde Fell Teilbereich ,Im Flirchen und Gartenstrasse®. Im Rahmen der vorliegenden
Plananderung erfolgt innerhalb des bestehenden Geltungsbereichs in untergeordnetem Mal} eine
Verlegung der Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sowie die Festsetzung einer Baugrenze um den

derzeit noch nicht planungsrechtlich gesicherten Baukorper mitsamt Anbau von 2023.

Da die Planung an den Bestand anbindet, besteht keine Alternative zur Planung.
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7. Natur- und Artenschutz

Die vorliegende Bebauungsplananderung ist Teil eines bereits rechtsgultigen Bebauungsplans.
Das landesweite Biotopkataster weist weder im Plangebiet selbst noch auf den angrenzenden
Teilen des Flurstucks gesetzlich geschutzte Biotope gem. § 30 BNatSchG i. V. m. § 15 LNatSchG
oder naturliche Lebensraumtypen gem. Anhang | der FFH-Richtlinie aus. Auch der angrenzende
Bach wird hier nicht gefihrt. Der Auenbereich ist allerdings als ,Flache fir Mallnahmen zum
Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft* im Bebauungsplan ,Im

Flirchen und Gartenstrasse” aufgenommen.

Seit 2022 zahlen Streuobstwiesen zu den gem. § 30 BNatSchG gesetzlich geschitzten Biotopen.
In Anbetracht der historischen Dreiteilung des betroffenen Flurstlicks stellt sich die Frage nach
der Schutzwiurdigkeit allerdings nur fir die nordlich und stdlich des Geltungsbereichs gelegenen

Teile und nicht flr das Plangebiet selbst.

In Anbetracht der Bestandsituation und in Verbindung mit der geringen PlangebietsgrofRe sind
keine artenschutzrechtlichen Konflikte zu erwarten: Es werden weder essenzielle Lebensrdume
Uberplant noch Leitelemente des Biotopverbunds zerschnitten oder Nutzungen etabliert, die zu

erheblichen Stérungen der 6rtlichen Tiergemeinschaften fuhren kdnnten.
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8. Gewasser

Im Osten des Plangebiets verlauft der NofRernbach, ein Gewasser 3. Ordnung. Der Bach ist stark
eingeschnitten, eine ausgepragte Ufer- oder Auenvegetation fehlt. Im Plangebiet ist lediglich ein

schmaler Saum aus Haselnuss und Erle ausgebildet.

Im Rahmen der Genehmigung des bestehenden Gerateschuppens wurde seitens der Unteren
Wasserbehorde auf einen 5 m breiten Sukzessionsstreifen verwiesen, ansonsten wurden keine
Bedenken hinsichtlich der Planungen geduRert. Die Anderungen an der Bestandssituation, die
durch die vorliegende Bebauungsplananderung erméglicht werden, betreffen einen Anbau an der
bachabwarts gelegenen Stirnseite des bestehenden Gerateschuppens. An der angestromten
Stirnseite wurde das Baufenster so gelegt, dass an der Bestandsituation keine relevanten
Veranderungen vorgenommen werden koénnen. Mogliche Risiken im Falle eines

Extremregenereignisses werden sich daher nicht verscharfen.

Der Nolernbach verlauft in einem Kerbtal. Naturrdumlich bedingt sind daher keine ausgepragten
Auenbereiche vorhanden und die seitlichen Entwicklungsmoglichkeiten des Gewassers
eingeschrankt. An diesen Verhéltnissen wird sich auch nach Umsetzung der

Bebauungsplananderung nichts verandern.
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9. Planungsrechtliche Festsetzungen

Zur Einbindung des geplanten Gebiets in die Landschaft, die Ortslage und die umgebende
Bebauung sind Festsetzungen uber Art und Maf3 der baulichen Nutzung sowie die Uberbaubaren
Grundstucksflachen getroffen. Nachfolgend werden die einzelnen Festsetzungen erlautert. Die
Festsetzungen basieren maf3geblich auf dem rechtsgtltigen Bebauungsplan ,Im Flirchen und

Gartenstrasse”.

9.1 Art der baulichen Nutzung

1. Art der baulichen Nutzung
Der Planbereich ist als Sonstiges Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung "private

Grinflache" festgesetzt.

Zulassig sind
o Kleingarten, Obstbaumwiesen, private Grinflachen und Nebenanlagen zur
Gartennutzung und Anlagen zur Jagdbewirtschaftung
¢ bauliche Anlagen, nur auf Grundstiicken mit Gber 500 m? Grundflache

o befestigte Zufahrten und Wirtschaftsflachen bis maximal 160 m? Flache

Unzulassig sind
e bauliche Anlagen in den Flachen, die umgrenzt sind fur MalRnahmen zum Schutz, zur

Pflege und zur Entwicklung der Landschaft

Erlauterung/Begriindung:

Die Festsetzungen werden grofdtenteils unverandert aus dem bestehenden rechtsgultigen
Bebauungsplan ,Im Flirchen und Gartenstrasse“ Ubernommen und sind entsprechend der
Nutzungserweiterung erganzt. Die Zufahrt ist fir die Nutzung des Schuppens, die Lagerung und
den Transport von Geraten und Material notwendig. In den letzten Jahren hat sich der Aufwand
fur die ordnungsgemale Auslibung des Jagdbetriebs und der dazugehérigen waldpflegerischen
Verpflichtungen des Eigentimers deutlich erhéht, weswegen gréliere Lagerkapazitaten fir

Gerate und Material zwingend bendtigt werden.
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9.2 MaR der baulichen Nutzung

Das Mal} der baulichen Nutzung wird gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 BauNVO
bestimmt durch die GroRe der Grundflache der baulichen Anlagen (GR).

Grundflache (GR)

Die Obergrenze fur die Groe der Grundflache baulicher Anlagen im Planbereich ist festgesetzt
auf 210 m2.

Erlauterung/Begriindung:
Die Festsetzung bezieht sich auf das tatsachlich vorliegende Mal} der baulichen Nutzung und

wird darauf begrenzt. Die Kennzahlen basieren auf dem zur Verfliigung stehenden Kataster.

9.3 Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die Uberbaubaren Grundstlcksflachen sind durch Baugrenzen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
i.V.m. § 23 BauNVO festgesetzt.

Erlauterung/Begriindung:
Die Festsetzung dient ebenfalls dazu, den vorhandenen Baukdrper auf sein jetziges Mal} zu
beschranken. Der versiegelte Teil unter der Dachflache des Erweiterungsbereichs ist mit

aufgenommen. Die Obergrenze der Grundflache baulicher Anlagen wird dadurch nicht erhoht.

Ingenieurblro P & P GmbH Seite 16



Begriindung — Ortsgemeinde Fell, Bebauungsplan ,Im Fliirchen und Gartenstrasse — 1. Anderung*
Stand: 21.08.2026

10. Baugestalterische Festsetzungen

(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 LBauO)

Fassadenmaterial
Zulassig sind Fassadenmaterialien aus Putz, Sichtmauerwerk, Schiefer, Sandstein, Holz und
Metall.

Dacheindeckung
Die Dacheindeckung ist in dunklen Farben, schieferfarbig auszufihren (z.B. Kunstschiefer,
Schiefer). RAL-Nr. 7011 eisengrau, RAL-Nr. 7102 basaltgrau, RAL-Nr. 7015 schiefergrau.

Zaune

Zulassig sind Zaune bis 2 m Hbéhe in neutralen, unauffalligen Farbtonen.

Erlauterung/Begriindung:
Die baugestalterischen Festsetzungen basieren in den Grundziigen auf dem rechtsgultigen
Bebauungsplan und sind hinsichtlich des Fassadenmaterials und der zulassigen Hohe des

Zaunes erganzt und auf den Bestand angepasst.
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11. Grinordnerische Festsetzungen

Aufhéhungen und Abgrabungen sind unzulassig.

Die Flachen sind in Nutzung und Pflege nach den Vorgaben des landespflegerischen
Planungsbeitrage anzulegen und zu unterhalten.

Die Flachen sind:
a) als Aue des NolRernbaches (naturnahe Gewasserunterhaltung n. Vorgaben d. Aktion Blau)

b) als Gartenland und Streuobstwiesen
c¢) als Geholzflachen auf Steillagen

zu bewirtschaften.

Bei Pflanzmallnahmen wird die Verwendung folgender Geholze empfohlen:

Obstgehdlze aller Art

Fagus sylvatica - Buche
Quercus robur - Stieleiche
Acer platanoides - Spitzahorn
Prunus avium - Vogelkirsche
Carpinus betulus - Hainbuche
Acer campestre - Feldahorn
Corylus avellana - Haselnuss
Salix caprea - Salweide
Cornus sanguinea - Hartriegel
Viburnum opulus - Schneeball

Euonymus europaeus - Pfaffenhutchen

Ligustrum vulgare - Rainweide
Crataegus monogyna - Wei3dorn
Rosa canina - Heckenrose

llex aquifolium - Stechpalme
(Nadelgeholze Gber 3 m Hohe sind

nicht zulassig)

In der Aue:

Quercus robur - Stieleiche
Salix alba - Baumweide
Fraxinus excelsior - Esche

Alnus glutinosa — Erle

Fir die bereits entstandenen Eingriffe in Natur und Landschaft, die im Zuge der 1. Anderung des

Bebauungsplans "Im Flirchen und Gartenstrasse" bericksichtigt werden, erfolgen verschiedene

Eingriffe.

MaRRnahme A 1 — Naturnahe Nachprofilierung des Bachufers

Auf einer Flache von rund 120 m? wird das bestehende Bachufer naturnaher profiliert.

Vorgesehen ist insbesondere eine Abflachung bzw. Riicknahme der vorhandenen

Uferbdschung, soweit dies aus wasserwirtschaftlicher Sicht zulassig und sinnvoll ist.

Ziele der MalRnahme sind:

o Schaffung zusatzlichen Retentionsraumes,

Ingenieurblro P & P GmbH
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e Verbesserung der Verzahnung zwischen Gewasser und Ufer,

e Forderung einer standortgerechten Ufervegetation,

o Verbesserung der Lebensraumfunktion,

o Verbesserung der Boden- und Wasserhaushaltsfunktionen sowie

o langfristige Entwicklung eines naturnaheren Gewasserrandbereiches.

Die Detailplanung der Profilierung ist vor Umsetzung mit der zustandigen Wasserbehérde bzw.

dem Unterhaltungspflichtigen des Gewassers abzustimmen.

183

192,5

1982

191,5

191

190,5

Abb. 7:  Querschnitt 1 durch den Nof3ernbach in FlieRrichtung. Die Uferprofilierung ist zwischen den
Stationen 10 und 13 geplant (hellblau). Daten: 3x3-mediangeglattetes DGM (kubische
Interplation) ©GeoBasis-DE / LVermGeoRP 2026, dI-de/by-2-0, www.lvermgeo.rip.de [Daten
bearbeitet].

193,5
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191

Om 2 4 6 8 10 12 14 16 18 20 22 24m
Abb. 8:  Querschnitt 2 durch den NoRRernbach in FlieRrichtung. Die Uferprofilierung ist zwischen den
Stationen 10 und 13 geplant (hellblau). Daten: 3x3-mediangeglattetes DGM (kubische
Interplation) ©GeoBasis-DE / LVermGeoRP 2026, dl-de/by-2-0, www.lvermgeo.rip.de

[Daten bearbeitet].

MaRRnahme A 2 — Pflanzung standortgerechter Laubbaume

Auf dem Flurstick Nr. 198 in der Flur 16 in der Gemarkung Fell sind ortstypische bzw. regionale
Obstbaumsorten (Hochstamm, StU 12-14 cm) zu pflanzen. Die Pflanzungen sind durch fachlich
geeignete MalRnahmen in der Anwuchsphase zu sichern (Baumverankerungen, Sonnenschutz)
und dauerhaft zu erhalten.

Die Baume sind fachgerecht zu pflanzen, dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang gleichartig

ZU ersetzen.
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Abb. 9: Darstellung und Lage der Ausgleichsmaflinahme

Tab. 1:  Ist-Zustand des Plangebiets (1) und der externen MafRnahmenflachen (2 und 3).
Nr. Code Biotoptyp BW/m? Flache (m?) BW Anm.
1 EAQtu Fettwiese, ruderal 8 653 5.224
2 HL8 Weinbergsbrache 10 175 1.750
3 KA2tu Ruderaler, brombeerreicher Ufersaum 8 120 960 a
>-Ist 948 7.934

Tab. 2: Plan-Zustand des Plangebiets und der externen MaRnahmenflachen.

Nr. Code Biotoptyp BW/m? Flache (m?) BW Anm.

1 EAQtu Fettwiese, ruderal 8 440 3.520

2 HL8 Weinbergsbrache 10 0 0

3 Ka2tu Ruderaler, brombeerreicher Ufersaum 8 0 0

P1 Versiegelte Flache 0 213 0

P2 KA2 Gewasserbegleitender Saum 16 120 1920 b

P3 BF4 Obstbaum 15 175 2625 ¢
>-Plan 948 8.065

Eine genaue Beschreibung und die Bilanzierung der AusgleichsmalRnahme finden sich in Anlage
1.
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Erlauterung/Begriindung:

Die grinordnerischen Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplans werden in ihren
Grundziigen Ubernommen. Erganzend wird im Rahmen der 1. Anderung eine
Ausgleichsmalnahme festgesetzt, um bereits entstandene Eingriffe in die Natur und Landschaft
zu kompensieren. Der Bereich der ausgewiesenen Flachen fur Mallnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft wird im Planbereich der Anderung
entlang des Baukdrpers umgelenkt. Zudem liegt die Versiegelung einer Flache von rund 160 m?
mit Betonsteinpflaster vor. Entstandene Defizite werden durch die geplante MalRnahme

plangebietsextern ausgeglichen.

12. Entwasserung und Wasserwirtschaft

Niederschlagswasser wird vor Ort grof3flachig versickert.

13. Hinweise

Einweisung
Vor Beginn von Baumaflnahmen hat eine Einweisung durch die Ver- und Entsorgungstrager zu

erfolgen.

Bodenschutz

Oberboden, der bei Veranderungen an der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutzbarem
Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung gemaf § 202 BauGB zu schitzen.
Vor Beginn der Bauarbeiten wird der Oberboden gemal® DIN 19731 in aktueller Fassung
abgeschoben, fachgerecht zwischengelagert und fiir einen geeigneten Zweck wiederverwendet.
Anfallender Bodenaushub- und Bauschuttmassen sind ordnungsgemafy und schadlos zu

verwerten/entsorgen.

Baugrund

Innerhalb des Geltungsbereichs sind unterschiedliche geologische Bedingungen
(Bodenverhaltnisse)  nicht  auszuschlieBen. Der Umfang eventuell notwendiger
Grundungsarbeiten ist durch Bodengutachten bei Beachtung der DIN 1054 festzulegen. Bei
Eingriffen in den Baugrund sind grundsatzlich die einschlagigen Regelwerke (u.a. DIN 4020, DIN
EN 1997-1 und -2, DIN 1054) zu berucksichtigen.
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Umweltrelevante Hinweise/ Funde

Sollten sich bei BaumaRnahmen umweltrelevante Hinweise (z.B. geruchliche/ visuelle
Auffalligkeiten) ergeben, so ist die SDG Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft,
Bodenschutz Trier umgehend zu informieren. Anfallender Bodenaushub- und Bauschuttmassen

sind ordnungsgemaf und schadlos zu verwerten/ entsorgen.

Denkmalschutz

Werden bei Erdarbeiten im Plangebiet archdologische Befunde und Funde angetroffen sind diese
gem. §§ 16-21 des Denkmalschutzgesetzes der Denkmalschutzbehdrde zu melden und zu
behandeln. Im Falle des Fundes von Denkmalresten im Planbereich sind insbesondere die

Anzeigepflicht und das befristete Veranderungsgebot einzuhalten.

Rodungszeitraum
Die Rodung von Gehdlzen ist zwischen dem 1. Marz und dem 30. September eines Jahres

unzulassig.

Munitionsgefahren

Innerhalb des Geltungsbereichs sind Munitionsgefahren nicht auszuschlief’en. Daher werden
eine vorsorgliche Uberpriifung durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst und die Durchfiihrung
von Erdarbeiten mit der entsprechenden Sorgfalt empfohlen. Die Anforderung des
Kampfmittelbeseitigungsdiensts sollte frihzeitig vor Beginn der Erdarbeiten mit der Aufsichts- und

Dienstleistungsdirektion (Kampfmittelrdumdienst) in Trier erfolgen.

Solarenergie

Ein Nutzen der Sonnenenergie wird empfohlen.

Starkregenvorsorge
Der Planbereich befindet sich im Einwirkbereich von Starkregen. Es sind Malnahmen zur

Vorsorge gegen Personen- und Sachschaden zu treffen.

Sukzessionsstreifen

Entlang des Baches ist ein funf Meter breiter Streifen der natlrlichen Sukzession zu Uberlassen.
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14. Auswirkungen der Planung

Siedlungsstruktur

Durch die Anderung des Bebauungsplans ergeben sich keine grundsatzlichen Anderungen der
Siedlungsstruktur. Das Geb&ude befindet sich im Ubergangsbereich zwischen dem eigentlichen
Siedlungsgefiige und dem angrenzenden Aullenbereich. Im Zuge der gestiegenen
Anforderungen der ordnungsgemafen Auslibung jagdlicher und einhergehender
waldpflegerischer Verpflichtungen verandert sich lediglich der Umfang des bestehenden

Gebaudes. Die bauliche Nutzung ist raumlich vom kompakten Ortsbild getrennt.

Stadtebau

Die planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplans ,Im Flirchen und Gartenstrasse®
werden (berwiegend Ubernommen. Es ergeben sich nur geringfiigige Anderungen der

planungsrechtlichen Festsetzungen und der stadtebaulichen Situation.

ErschlieBung des Planbereichs, entstehender Verkehr

Im Zuge der Anderung eines Teilbereichs des rechtsgliltigen Bebauungsplans ,Im Fliirchen und
Gartenstrasse” sind keine Auswirkungen auf die bestehende Verkehrssituation zu erwarten. Da
sich das Verkehrsaufkommen nicht verandert, sind keine Auswirkungen auf die Nutzungen im

restlichen Planbereich des bestehenden Bebauungsplans oder die Ortsgemeinde zu erwarten.

Die Erschliefung des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplans Teilbereich ,Im Flirchen und
Gartenstrasse - 1. Anderung®, ist durch die bestehende ,Gartenstrae“ gesichert. Die
GartenstralRe ist im urspringlichen Bebauungsplan lediglich nachrichtlich als Fahrbahnrand
Ubernommen. Der Teil der Gartenstralle vor dem Gerateschuppen wird in den Geltungsbereich

der 1. Anderung aufgenommen und planungsrechtlich als Verkehrsflache ausgewiesen.
Externe Einwirkung auf den Planbereich - Wechselwirkungen

Aufgrund der planungsrechtlichen Festsetzungen wird der Gebiets- und Quartierscharakter
unverandert bewahrt. Es sind nach wie vor keine negativen Wechselwirkungen mit dem Umfeld

absehbar.

Boden, Natur, Okologie, Klima

Durch die Teilanderung des Bebauungsplans ergeben sich, die Sachverhalte Boden, Natur,
Okologie und Klima betreffend, in Bezug zum bestehenden, rechtsgiiltigen Bebauungsplan

allenfalls sehr geringe Anderungen. Okologische Defizite werden ausgeglichen.
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Artenschutz und Gewasser

In Anbetracht der Bestandssituation und in Verbindung mit der geringen Groflie des Plangebiets
sind keine artenschutzrechtlichen Konflikte zu prognostizieren. Auch im Hinblick auf die Situation
des NolRernbaches werden sich keine Verschlechterungen ergeben oder vorhabenbedingt

Hochwasserrisiken verscharft.
Landschaftsbild

Der Anderungsbereich des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplans befindet sich im
Ubergangsbereich der Ortslage zum AuRenbereich der Ortsgemeinde Fell. Das Gebiet ist
einerseits naturraumlich als Kerbtal ausgepragt und andererseits durch die gartenbezogenen
Nutzungen in den Sondergebieten gestaltet. Die Erweiterung des Gerateschuppens ist nur von
geringflgiger Auswirkung auf das Landschaftsbild und bezeichnend flr den Charakter des
Ubergangsbereichs. Die landschaftlichen Qualitaten, insbesondere die dichte Gehdlzvegetation
und das ausgepragte Relief im Aulzenbereich, bleiben aufgrund der limitierten H6henentwicklung

der baulichen Anlage in ihrer Wahrnehmbarkeit und Dominanz erhalten.
Entwasserung

Die Grundsatzlichkeit des Entwasserungssystems bleibt bestehen, die Funktionsfahigkeit ist

unverandert gegeben.
Zusammenfassung

Durch die 1. Anderung des Bebauungsplans ,Im Flirchen und Gartenstrale“ erfolgt eine
Anpassung des Bebauungsplans an die bestehende bauliche Situation. Der Planbereich fligt sich
nach wie vor in das stadtebauliche Umfeld des Quartiersbereichs ein. Durch die Plananderung
entstehen zudem keine nachteiligen Auswirkungen. Indes garantiert die planungsrechtliche
Sicherung weiterhin die Ausubung der jagdwirtschaftlichen und waldpflegerischen Tatigkeiten

des Vorhabentragers, dessen Leistung der Ortsgemeinde unentgeltlich zugutekommt.
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