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1. Art der baulichen
Nutzung

1.1. Sonstiges
Sondergebiet, hier:
Freizeit, Gesundheit,
Sport und Erholung

2. MaB der baulichen
Nutzung

2.1. Maximal
versiegelbare
Grundflache im

sonstigen Sondergebiet

2.2. Zahl der
Vollgeschosse

3. Bauweise

4. Uberbaubare und
nicht Giberbaubare
Grundstiicksflachen

Siehe Plan.

GemaB § 11 BauNVO wird als Art der baulichen Nutzung ein Sonstiges Sondergebiet,
hier: Freizeit, Gesundheit, Sport und Erholung festgesetzt.

Zuldssig sind:

- Gesundheitspark mit Besucherinformation und Sport- und Spielgeréten,

- Finnenbahnen,

- Vereinsheim und Veranstaltungshitten mit Sanitareinrichtungen, Neben- und
Gerdteraume sowie Schank- und Speisewirtschaft mit AuBengastronomie,

- alle Nebenanlagen und Einrichtungen, die flr den ordnungsgeméaBen Betrieb des
Gesundheitsparks sowie der Vereins- und Veranstaltungshitten notwendig sind,

- Trimm-Dich-Pfad mit Sportgeraten,

- Fitnesstreppen,

- Naturlehrpfade,

- Schutzhitten, Unterstande und feste Sitzgruppen

- Lagerflachen und -einrichtungen,

- Warenautomaten,

- Stellpldtze und Parkplatze,

- Verbindungswege,

- Zufahrten und Zuwegungen,

- temporére Unterbringung weiterer Anlagen und Einrichtungen, die fiir die
ordnungsgemaBe Durchfiihrung von Veranstaltungen erforderlich sind,

- Héhenbusch-Kapelle mit Aussichtspunkt,

- Zaunanlagen zur Sicherung einzelner Anlagenteile bzw. Wildschutzzéune.

Siehe Plan.

Die maximal versiegelbare Grundflache (tatsachliche Bodenversiegelung durch Gebaude,
Zufahrten u.d.) im sonstigen Sondergebiet darf maximal 600 gm betragen.

Die maximal zuldssige Zahl der Vollgeschosse wird auf I Vollgeschoss begrenzt.

Siehe Plan.
Als Bauweise wird gem. § 22 Abs. 2 BauNVO eine offene Bauweise (o) festgesetzt.
Demnach sind auch Gebaude mit seitlichem Grenzabstand zu errichten.

Siehe Plan.

Die (iberbaubaren Grundstiicksflachen sind im Bebauungsplangebiet durch die
Festsetzung von Baugrenzen bestimmt. Gem. § 23 Abs. 3 BauNVO diirfen Gebaude und
Gebaudeteile die Baugrenze nicht (iberschreiten. Demnach sind die Gebaude innerhalb
des im Plan durch Baugrenzen definierten Standortes zu errichten. Ein Vortreten von
Gebaudeteilen in geringfiigigem AusmaB kann zugelassen werden.

AuBerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflachen sind untergeordnete Nebenanlagen
und Einrichtungen (§ 14 BauNVO) zuldssig, die dem Nutzungszweck der in dem
Baugebiet gelegenen Grundstiicke oder des Baugebietes selbst dienen und die seiner
Eigenart nicht widersprechen. Die Ausnahmen des § 14 Abs. 2 BauNVO gelten
entsprechend. Das Gleiche gilt fir bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den
Abstandsflachen zuléssig sind oder zugelassen werden kénnen.
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§ 9Abs. 1 Nr. 1
BauGB i.V.m. § 11
BauNVO

§ 11 BauNVO

§ 9Abs. 1 Nr. 1
BauGB i.V.m.
§§ 16-21a BauNVO

§ 9Abs. 1 Nr. 1
BauGB i.V.m.
§ 19 BauNVO

§ 9 Abs. T Nr. 1
BauGB i.V.m. § 20
BauNVO

§ 9Abs. T Nr. 2
BauGB i.V.m. § 22
BauNVO

§ 9Abs. T Nr. 2
BauGB i.V.m. § 23
BauNVO



5. Verkehrsflachen fiir
den land- und
forstwirtschaftlichen
Verkehr sowie zur
ErschlieBung der
Sonstigen
Sondergebiete
JFreizeit, Gesundheit,
Sport und Erholung”

6. Flache fiir
Versorgungsanlagen,
hier: Mobilfunkmast

7. Versorgungsflachen /
-anlagen

8. Offentliche
Griinflachen

9. Flachen fiir Wald,
hier: Klimaschutz- und
Erholungswald

Siehe Plan. § 9 Abs. 1 Nr. 11
Die im Plan als Verkehrsflachen fiir den land- und forstwirtschaftlichen Verkehr sowie zur  BauGB
ErschlieBung der Sonstigen Sondergebiete , Freizeit, Gesundheit, Sport und Erholung”

festgesetzten Flachen dienen der verkehrlichen ErschlieBung der im Geltungsbereich

vorhandenen Freizeitanlagen.

Die Nutzung ist beschrankt auf:

- den ErschlieBungsverkehr zur Herstellung, Unterhaltung und zum Betrieb der
Freizeitanlagen,

- den Besucherverkehr,

- land- und forstwirtschaftlichen Verkehr,

- Einsatzfahrzeuge des Rettungsdienstes und der Feuerwehr.

Die Verkehrsflachen sind so auszubilden, dass sie ganzjahrig mit Fahrzeugen des
Rettungsdienstes und der Feuerwehr befahrbar sind. Die Anforderungen der DIN 14090
(,Flachen fur die Feuerwehr auf Grundstiicken”) und die Vorgaben der zustandigen
Brandschutzdienststellen sind einzuhalten.

Siehe Plan. § 9 Abs. 1 Nr. 12
BauGB

Nebenanlagen, die der Versorgung des Gebietes mit Elektrizitat (z. B. Trafo-Station) und /  § 9 Abs. 1 Nr. 12
oder der E-Mobilitat dienen, sind innerhalb des Plangebietes, auch auBerhalb der BauGB iV.m. § 14
iiberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig, auch soweit fir sie keine besonderen Abs. 2 BauNVvO
Flachen festgesetzt sind.

Innerhalb der 6ffentlichen Griinflachen sind Nutzungen zuldssig, die der Freizeit, § 9 Abs. 1Nr. 15
Gesundheit, Sport und Erholung dienen. BauGB
Zuldssig sind:

- Sport- und Spielgerate,

- Finnenbahnen,

- Trampolin,

- Trimm-Dich-Pfad mit Sportgeraten,

- alle Nebenanlagen und Einrichtungen, die fiir den ordnungsgemaBen Betrieb der
Finnenbahnen, des Trimm-Dich-Pfades und der Naturlehrpfade notwendig sind,

- Naturlehrpfade,

- feste Sitzgruppen,

- Verbindungswege,

- Zufahrten und Zuwegungen,

- Zaunanlagen zur Sicherung einzelner Anlagenteile bzw. Wildschutzzéune.

Innerhalb der Flachen fiir Wald, hier; Erholungswald sind Nutzungen zulassig, die der § 9 Abs. 1 Nr. 18b
Freizeit, Gesundheit, Sport und Erholung dienen und der Funktion als Erholungswald, BauGB
lokaler Klimaschutzwald, Larmschutzwald und Sichtschutzwald nicht entgegenstehen.

Zuldssig sind:

- Sport- und Spielgerate,

- Finnenbahnen,

- Trimm-Dich-Pfad mit Sportgeraten,

-, Tipi-Dorf" fiir padagogische Zwecke,

- alle Nebenanlagen und Einrichtungen, die fiir den ordnungsgeméaBen Betrieb der
Finnenbahnen, des Trimm-Dich-Pfades, des Tipi-Dorfs und der Naturlehrpfade
notwendig sind,

- Naturlehrpfade,

- feste Sitzgruppen,

- Verbindungswege,

- Zufahrten und Zuwegungen,

- Zaunanlagen zur Sicherung einzelner Anlagenteile bzw. Wildschutzzéune.
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10. MaBnahmen zum § 9 Abs. 1Nr. 20
Schutz, zur Pflege und BauGB

zur Entwicklung von

Boden, Natur und

Landschaft

10.1. M1: Entwicklung eines vielstufigen Waldmantels
10.2. M2: Entwicklung einer Streuobstwiese
10.3. M3: Pflanzung von 3 standortgerechten Laubaum-Hochstammen

10.4. Artenschutz: Rodungen sowie das Entfernen oder starke Zurlickschneiden von
Baumen, Strauchern, Hecken und sonstigen Gehdlzen sind ausschlieBlich auBerhalb der
gesetzlichen Schonzeit gemaB § 39 Abs. 5 BNatSchG, d. h. im Zeitraum vom 1. Oktober
bis zum 28./29. Februar, zuldssig. Vor Durchfiihrung von Rodungen oder
Gehdlzentnahmen sind die betroffenen Gehdlze durch einen fachlich qualifizierten
Tierékolog*in auf das Vorkommen von Nestern, Hohlen, Quartieren sowie einen
mdglichen Besatz, insbesondere durch Fledermause, Hohlenbrliter, Gartenschlafer und
andere streng bzw. besonders geschlitzte Arten, zu untersuchen und bei
artenschutzrechtlicher Unbedenklichkeit freizugeben. Werden Fortpflanzungs- oder
Ruhestatten (z. B. Nist- oder Héhlenstrukturen) nachgewiesen, sind entsprechende
kiinstliche Nisthilfen bereitzustellen, die die jeweils verlorengehende Funktion ersetzen.
Die Anzahl der Nisthilfen hat mindestens dem Verhaltnis 1 : 4 (Bestandsstruktur :
Nisthilfe) zu entsprechen.Wird ein aktueller Besatz festgestellt, ist vor Ausflihrung der
MaBnahme die weitere Vorgehensweise in Abstimmung mit der Unteren
Naturschutzbehdrde festzulegen.

10.5. Reduzierung der Versiegelung: Der Anteil befestigter Flachen ist auf ein
MindestmaB zu beschranken. Kfz-Stellplatze sind ausschlieBlich in wasserdurchlassigen
Beldgen (z. B. Rasenpflaster, Rasengittersteine, wassergebundene Decke, Schotterrasen,
Fugenpflastersteine oder offenporiges Wabenfugenpflaster etc.) und
versickerungsfahigem Unterbau auszufiihren. Ausnahmen kdnnen aus Griinden der
Barrierefreiheit zugelassen werden.

10.6. Bodenpflege: Flachen, die nicht als Stellplatze, Zufahrten oder Wege benétigt werden,
sind unversiegelt zu belassen und vegetativ anzulegen. Diese Flachen sind mit
gebietseinheimischen Saatgutmischungen oder Gehélzen (Baume und Straucher) zu
bepflanzen.

Bei Gehdlzen ist die regionale Herkunft , Westdeutsches Bergland und
Oberrheingraben” (Region 4) nach dem , Leitfaden zur Verwendung gebietseigener
Gehdlze" (BMU, Januar 2012) sicherzustellen. Bei Saatgutmischungen ist darauf zu
achten, dass es sich um zertifiziertes Regio-Saatgut aus dem Ursprungsgebiet
,Oberrheingraben mit Saarpfalzer Bergland” (UG 9).

10.7. Insektenfreundliche Beleuchtung: Beleuchtungen an StraBen und Wegen,
AuBenbeleuchtungen baulicher Anlagen und Grundstlicke sowie beleuchtete oder
lichtemittierende Werbeanlagen sind i.S.d. § 41a BNatSchG technisch und konstruktiv so
anzubringen, mit Leuchtmitteln zu versehen und so zu betreiben, dass Tiere und Pflanzen
wild lebender Arten vor nachteiligen Auswirkungen durch Lichtimmissionen geschiitzt
sind.

11. Anpflanzen von § 9 Abs. 1 Nr. 25a
Baumen, Strauchern BauGB

und sonstigen

Bepflanzungen

11.1. Alle nicht dberbauten Grundstiicksflachen, die nicht fiir Stellplétze und Nebenanlagen
benétigt werden, sind gdrtnerisch anzulegen und zu begriinen.
Je 5 zusétzliche Stellplatze ist mindestens ein standortgerechter Laubbaumhochstamm
anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Ausfalle sind durch gleichartige Baume zu
ersetzen.
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11.3.

12. Erhalt von Baumen,

Strauchern und
sonstigen
Bepflanzungen

13. Grenzen des
raumlichen
Geltungsbereiches

14.
Abwasserbeseitigung

15. Kennzeichnung

16. Nachrichtliche
Ubernahme

17. Hinweise

17.1.

Pflanzenliste:

Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus)

Feldahorn (Acer campestre)

GroBlaubige Mehlbeere (Sorbus aria)

Silberlinde (Tilia tomentosa)

Spitzahorn (Acer platanoides)

Winter-Linde / Amerikanische Stadtlinde (Tilia cordata)
Vogelkirsche (Prunus avium)

Hochstdmmige Obstbaume

Mindestqualitdt der Hochstamme: 3-mal verpflanzt, mind.14-16 cm Stammumfang (StU)
gemessen in 1 m Hohe.

Siehe Plan.

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b

Die innerhalb der entsprechend gekennzeichneten Flachen bestehenden Gehdlzbestande = BauGB

sind zu dauerhaft erhalten.

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans , Huxlay-Plateau, Teilbereich
Mehring” ist in der Planzeichnung festgesetzt.

- Zur ordnungsgemaBen Beseitigung des anfallenden Schmutzwassers ist eine
ausreichend groBe und wasserdichte Abwassergrube oder eine Kleinklaranlage zu
errichten.

- Das anfallende Schmutzwasser ist bedarfsweise an die umliegenden Kldranlagen
anzuliefern, damit eine fachgerechte Reinigung erfolgen kann.

- Das auf dem Grundstiick anfallende Niederschlagswasser ist vollstandig auf dem
Grundstiick zu versickern und/oder in Retentionszisternen zwischen zu speichern und
zur Brauchwassernutzung vorzusehen bzw. zur Ldschwasserversorgung vorzuhalten.

- Die erforderlichen Anlagen missen den allgemein anerkannten Regeln der Technik
entsprechen.

Siehe Plan.

Innerhalb des im Plan gekennzeichneten Bereichs befindet sich die im
Bodenschutzkataster des Landes Rheinland-Pfalz registrierte Altablagerung
+Ablagerungsstelle Pdlich, Hochmark”, die bei der Erfassung im Jahre 1988 als
altlastverdachtig eingestuft wurde.

Fiir den Bereich der Altablagerung ist zur abschlieBenden Geféhrdungsbeurteilung aus
Sicht der Altlasten und des Bodenschutzes die Erstellung einer orientierenden
Untersuchung (vgl. § 10 Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung) erforderlich.
Aus den Ergebnissen kann sich dann weiterer Handlungsbedarf ergeben.

Wirtschaftswege

Die bestehenden Wirtschaftswege (kommunale Parzellen, nicht gewidmet) werden
gemal § 9 Abs. 6 BauGB nachrichtlich (ibernommen. Eine planungsrechtliche
Festsetzung erfolgt nicht. Nutzung, Unterhaltung und Zugangsrechte werden durch
offentlich-rechtliche ErschlieBungsvertrage zwischen den Ortsgemeinden und dem
Finnenbahn Mehring-Pélich e.V. als Betreiber des Gesundheitsparks geregelt; Wirkungen
einer offentlichen Widmung sind damit nicht verbunden. Zudem wird eine
Zuwegungsbaulast fiir die betreffenden Flurstlicke in das Grundbuch eingetragen.

Bodenschutz

Gem. §§ Ta Abs. 2 BauGB und § 7 BBodSchG ist bei der ErschlieBung auf einen
sparsamen, schonenden und fachgerechten Umgang mit Boden zu achten. Die
Bodenarbeiten sind nach den einschlagigen Vorschriften der DIN 18915
(,Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Bodenarbeiten”) durchzufiihren. Die
vorhandenen Oberbdden sind abzutragen, fachgerecht zwischenzulagern und an den zu
begriinenden Freifldchen wieder einzubauen. Uberschiissige Oberbdden sind an anderer
Stelle zu verwerten.
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17.2.

17.3.

17.4.

17.5.

Brandschutz

Zur Léschwasserversorgung muss eine ausreichende Léschwassermenge zur
Verfligung stehen. Die Loschwassermenge ist nach dem Arbeitsblatt W 405 des
DVGW-Regelwerkes zu bestimmen.

Die ansetzbaren Loschwasser-Entnahmestellen bestimmen sich nach dem DVGW
Arbeitsblatt W 405 und sind mit der Brandschutzdienststelle abzustimmen.

Zu beachten: Schreiben der Kreisverwaltung Trier-Saarburg - Brandschutzdienststelle
vom 11.08.2025.

Zu beachten: Schreiben der Verbandsgemeinde Schweich - Fachbereich 4.5 Brand-
und Katastrophenschutz vom 11.11.2025.

Denkmalschutz
Es gilt allgemein die Anzeige-, Erhaltungs- und Ablieferungspflicht fiir archdologische
Funde bzw. Befunde gem. § 16 - 21 DSchG Rheinland-Pfalz.

Landesamt fiir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz (LGB)

Es wird darauf hingewiesen, dass die einschlagigen Regelwerke und die Vorgaben der
DIN 19731 und DIN 18915 zu beriicksichtigen sind.

Zu beachten: Schreiben des Landesamtes fir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz
(LGB) vom 15.08.2025.

Starkregen / Hochwasserschutz

Hinsichtlich der klimatischen Veranderungen ist darauf zu achten, dass die
Oberflachenabfliisse aufgrund von Starkregenereignissen einem kontrollierten Abfluss
zugefiihrt werden. Den umliegenden Anliegern darf kein zusatzliches Risiko durch
unkontrollierte Uberflutungen entstehen. Hierfiir sind bei der Oberflachenplanung
vorsorglich entsprechende Mafnahmen vorzusehen. Besondere MaBBnahmen zur
Abwehr von maglichen Uberflutungen sind wahrend der Baudurchftihrung und bis hin
zur endgiiltigen Begriinung und Grundstiicksgestaltung durch die
Grundstlickseigentiimer zu bedenken. Der Grad der Gefahrdung durch
Starkregenereignisse ist im Zuge der Bauausflihrung anhand weiterer Daten naher zu
untersuchen. GemaB § 5 Abs. 2 WHG ist jede Person im Rahmen des ihr Moglichen
und Zumutbaren verpflichtet, VorsorgemaBnahmen zum Schutz vor nachteiligen
Hochwasserfolgen und zur Schadensminderung zu treffen.Um der Herausforderung
zunehmender Starkregenereignisse zu begegnen, bietet das Land Rheinland-Pfalz
landesweite Informationskarten an, die auf Basis von Berechnungen auf die Gefahren
von Sturzfluten nach extremen Regenfallen hinweisen. Regionale Unterschiede von
Niederschlagsereignissen werden dabei betrachtet.

Bei den Sturzflutgefahrenkarten wird die Darstellung von Wassertiefen,
FlieBgeschwindigkeiten und -richtungen von oberflachlichem Wasser, das infolge von
Starkregen abflieBt, durch die Betrachtung verschiedener Szenarien mit
unterschiedlichen Regenhéhen und -dauern ermdglicht. Grundlage dieser Karten ist
der einheitliche , Stark-Regen-Index” (SRI). Das Basisszenario , AuBergewdhnliche
Starkregenereignisse” (SRI 7) geht von 40 - 47 mm Niederschlag innerhalb einer
Stunde aus, was in etwa der Wahrscheinlichkeit eines hundertjahrlichen Hochwassers
(HQ100) entspricht. Zusatzlich liefern die Szenarien , Extreme Starkregenereignisse”
weitere Einblicke.

Bei Starkregenereignissen besteht die Mdglichkeit, dass tiberall Oberflachenabfluss
auftritt. Dabei kdnnen sich in Mulden, Rinnen oder Senken héhere Wassertiefen und
schnellere FlieBgeschwindigkeiten entwickeln. Aus diesem Grund ist es wichtig, stets
die ortlichen Oberflachenstrukturen und die gegebenen Bedingungen zu
berticksichtigen. Die Sturzflutgefahrenkarten sind unter dem Link https:/
wasserportal.rlp-umwelt.de/auskunftssysteme/sturzflutgefahrenkarten/sturzflutkarte
einsehbar.
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https://wasserportal.rlp-umwelt.de/auskunftssysteme/sturzflutgefahrenkarten/sturzflutkarte

17.6.1.

17.7.

17.8.

17.9.

Fur die Ortsgemeinden Mehring und Pélich existieren ortliche Starkregen- und
Hochwasservorsorgekonzepte des Planungsbiiros Homme (2024). Die im Starkregen-
und Hochwasservorsorgekonzept der Ortsgemeinde Pdlich genannten MaBnahmen
flr das AuBengebiet/ Alter Sportplatz sind aus Sicht der Starkregenvorsorge zu
beriicksichtigen.

Um der Selbstverpflichtung gem. § 5 Abs. 2 WHG gerecht zu werden, wird empfohlen,
die Informationskarten des Landes, sowie die tatsachlichen Abflussbahnen vor Ort zu
iiberpriifen und die Gefahrdung in der Detailplanung zu beriicksichtigen.

Erneuerbare Energien

Es sind zum Zeitpunkt der Antragstellung auf Baugenehmigung oder
Genehmigungsfreistellung jeweils geltenden Vorschriften zur Installation erneuerbarer
Energien zu beachten, welche Uber die Vorgaben dieses Bebauungsplanes
hinausgehen kénnen.

Insbesondere sind die Pflichten nach dem Landesgesetz zur Installation von
Solaranlagen (Landessolargesetz - LSolarG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
30. September 2021 (GVBI. 2021, 550), unter Berlicksichtigung der jeweils geltenden
Anderungen zu beachten.

Westnetz GmbH

Innerhalb des Plangebietes betreibt die Westnetz GmbH umfangreiche Glasfaser-,
Niederspannungs-, Mittelspannungs- und StraBenbeleuchtungsnetze.
Zu beachten: Schreiben der Westnetz GmbH vom 25.08.2025.

Normen, Richtlinien
Die Einsicht der verwendeten Normen, Richtlinien ist im Bauamt der
Verbandsgemeindeverwaltung Schweich moglich.
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