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Begriindung Bebauungsplan der Stadt Schweich, Stadtteil Issel, Teilgebiet ,,Zum, Meulenwald und Spinge

Anlass und Ziel der Planung

2

Die Stadt Schweich verfolgt mit diesem Bauleitplanverfahren das Ziel eine Grundlage fir eine
geordnete stadtebauliche Entwicklung fiir das Teilgebiet ,, Zum Meulenwald und Spingel“, im
Stadtteil Issel zu schaffen. Der Geltungsbereich umfasst den Bereich der ehemaligen
Bebauungsplane ,Auf der Spingel richt aus” von 1959 und ,Bebauungsplan Il der Gemeinde
Issel“ von 1966. Beide Plane sind nicht rechtskraftig. Zwischendrin liegt der Bebauungsplan
,Sportplatz Issel”in der Fassung der 1. Anderung aus 1991, der rechtsgiiltig ist und daher nicht
Uberplant wird. Die Lage des Gebietes befindet sich im Zentrum von Issel, nérdlich der
Schweicher Straf3e und sudlich der BundesstrafSe 53 (B 53), westlich vom Merzbach und 6stlich
des Gewerbegebietes ,Handwerkerhof“.

Das Plangebiet ist auf Grund der Nicht-Anwendbarkeit der o.g. Bebauungsplane als nicht
Uberplanter Innenbereich zu bewerten, sodass sich die Zulassigkeit von Bauvorhaben an dem
§ 34 Baugesetzbuch (BauGB) bemisst. Die Stadt mochte aber Nachverdichtungspotentiale
nutzbar machen und gleichzeitig den grundsatzlichen Charakter eines Einfamilienhausgebietes
bewahren. Diesem Zweck dient dieser Bebauungsplan.

Erlduterungen zum Plangebiet

2.1

2.2

Abgrenzung des Plangebietes

Der Geltungsbereich umfasst eine Grofle von ca. 10,05 ha. Die Lage ist in Kap. 1 beschrieben.
Die genaue Abgrenzung ist der Planzeichnung zu entnehmen.

Charakteristiken des Plangebietes

Die Bebauung im Plangebiet wird nahezu vollstandig aus eingeschossigen Ein- oder
Zweifamilienhdusern mit Sattel- Walm- oder Krippelwalmdach in giebel- oder traufstandiger
Anordnung, als Einzelhduser, zum Teil in Form von Doppelhausgruppen, gepragt. Der
Gebietscharakter entspricht dem eines allgemeinen Wohngebietes (WA) gemall der
Baunutzungsverordnung (BauNVO).

Ausnahmen befinden sich an der Schweicher Stral3e, im stidlichen Teil der Stralle Spingel und
am Nordende der Stralle Zum Meulenwald mit jeweils einer etwas hoheren Bebauung. Zwei
Vollgeschosse werden aber an keiner Stelle tiberschritten. Abweichende Dachformen haben
zwei Gebdude mit Pultdach, eines an der Schweicher StrafSe, eines an der Stralle Spingel, sowie
eines mit Flachdach an der Ecke Zum Meulenwald/Schweicher Strafe.

Die Gebaudehohen liegen bei bis 10,0 m Firsthdhe (im Verhaltnis zur Stralle vor dem Haus),
einzelne Gebiude weisen eine Firsthohe bis rund 11,50 m auf; wesentlich hohere Gebaude
sind erkennbar nicht vorhanden.

Kita und Feuerwehr an der Strale Zum Meulenwald stellen abweichende Nutzungen zur
ansonsten Gberwiegenden Wohnnutzung da.
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Unmittelbar westlich begrenzt der Merzbach (Gewésser 3. Ordnung) von Nord nach Sid
verlaufend, das Plangebiet. Der Lauf des Merzbaches ist abschnittsweise gesaumt von
Grinstrukturen. Im Plangebiet ist die Zuganglichkeit sehr eingeschrankt.

3  Verfahren

Der Bebauungsplan dient der Sicherung der stadtebaulichen Ordnung sowie der moderaten
Nachverdichtung im bestehend bebauten Siedlungsbereich des Stadtteils Issel und ist deshalb
als Bebauungsplan der Innenentwicklung zu bewerten.

Fiir die Bauleitplanung erfolgt ein Verfahren gemaR § 13a Baugesetzbuch (BauGB) als
Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren. Die Durchfiihrung eines
Verfahrens nach § 13a BauGB ist legitim, denn die Anforderungen des § 13a BauGB werden
erfullt:

o Die festgesetzte zuldssige Grundflaiche im Sinne des § 13a Absatz 1 Satz 2
BauGB i. V. m. § 19 Absatz 2 Baunutzungsverordnung (BauNVO) betragt mehr als
20.000 m? jedoch weniger als 70.000 m?, vorliegend rund 30.000 m2. GemaR § 13a Abs.
1 Nr. 2 muss fiir Bebauungspldne mit einer Grundfldche zwischen 20.000 m? und
70.000 m? durch eine ,Vorprifung des Einzelfalls“ dargelegt werden, dass der
Bebauungsplan voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen hat. Die
Durchfiihrung der Vorpriifung des Einzelfalls erfolgt anhand der Kriterien der Anlage 2
des BauGB.

o Bebauungspldne, die in einem engen sachlichen, rdaumlichen und zeitlichen
Zusammenhang aufgestellt werden, bestehen nicht (§ 13a Absatz 1 Satz 2
Nummer 1 BauGB).

. Der Bebauungsplan liegt im Siedlungsbereich und dient der Innentwicklung dessen (§
13a Satz 1 BauGB).

. Durch den Bebauungsplan wird die Zuladssigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur
Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz (ber die
Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen, nicht begriindet (§
13a Absatz 1 Satz 4 BauGB). Es besteht jedoch eine allgemeine Vorprifungspflicht
des Einzelfalls gemaR § 7 Abs. 2 Satz 1 UVPG (siehe oben).

. Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe
b BauGB genannten Schutzgiter liegen nicht vor (§ 13a Absatz 1 Satz 5 BauGB).

Die erforderliche allgemeine Vorpriifung des Einzelfalls ergab, dass eine
Umweltvertraglichkeitsprifung im Wesentlichen aus den folgenden Griinden nicht
erforderlich ist:

. Die Planung ermoglicht keine neuen Vorhaben, die nicht bereits allgemein zulassig sind
oder waren.
. Die Nutzung natirlicher Ressourcen ist gering, da die Flachenversiegelung nach § 34

BauGB bereits zuldssig war und ist.

8237 — Begrindung Seite 5 von 25



4

Begriindung Bebauungsplan der Stadt Schweich, Stadtteil Issel, Teilgebiet ,,Zum, Meulenwald und Spingel”

. Die Aspekte einer relevanten Erzeugung von Abfallen, von
Umweltverschmutzungen und Belastigungen, Risiken von Storfallen, Unfallen und
Katastrophen, Risiken fiir die menschliche Gesundheit etc. sind durch die Beplanung
des Bestandes nicht zu besorgen.

o Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt sind nicht erheblich
betroffen, da die Innenentwicklung auf stark vorbelasteten weitgehend bereits
bebauten oder auf zuldssigerweise bebaubaren Flachen erfolgt.

o Schutzgebiete sind nicht betroffen, Artenschutzrechtliche Belange bleiben den
Baugenehmigungsverfahren vorbehalten (vgl. Kap. 8.2).

. Die teilweise Lage im Uberschwemmungsgebiet, teilweise m Risikogebiet, ist nach den
Vorgaben des § 78 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) unbeachtlich, da keine neue
Siedlung entsteht. Die Vorgaben an eine hochwasserangepasste Bauweise, der
Verzicht auf Olheizungen und fiir Vorkehrungen zum Schutz vor eindringendem
Wasser bestehen auch ohne Bebauungsplan nach den Vorschriften des WHG.
Gewasserrandstreifen als private Griinflichen zum Merzbach werden durch die
Planung erstmalig festgesetzt.

o Die Umweltauswirkungen beschrdanken sich auf die Bodenversiegelung, die aber
bereits besteht oder zuldssig ist.

Im Ergebnis kann der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden.
Demnach ist von der Umweltpriifung nach § 2 Absatz 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach
§ 2a BauGB und von der Angabe nach § 3 Absatz 2 Satz 2 BauGB, welche Arten
umweltbezogener Informationen verfligbar sind, abzusehen. § 4c¢ BauGB ist nicht
anzuwenden.

Planungsvorgaben

4.1

Raumordnungsplan Region Trier (ROP)

Der derzeit giiltige Raumordnungsplan (ROP) der Region Trier kennzeichnet die Stadt Schweich
als Unterzentrum mit den zugewiesenen besonderen Funktionen fiir Wohnen, Gewerbe und
Tourismus. Nach dem Entwurf des neuen Regionalplans von Januar 2014 werden der Stadt
ebenfalls die besonderen Funktionen Wohnen, Gewerbe sowie Freizeit und Erholung
zugeschrieben. Die Stadt nimmt die zentralortliche Funktion eines Grundzentrums ein. Im
Planwerk erfolgt fiir den Geltungsbereich in Gdnze eine Darstellung als Siedlungsflache
Wohnen. Teilbereiche sind als Vorranggebiet Hochwasserschutz dargestellt.
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Flachennutzungsplan (FNP)

Abbildung 1: Flaichennutzungsplan der Stadt Schweich, Ausschnitt Issel

Der Flachennutzungsplan der Stadt Schweich ist in Form seiner 15. Fortschreibung seit 2018
glltig. Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes erfolgt die Darstellung als
Wohnbaufldche mit einem Standort Kita und Feuerwehr im Zentrum. Nur ein Grundstiick im
Nordwesten liegt nach den Darstellungen des FNP in einer gemischten Bauflache. Der
Bebauungsplan entspricht damit grundsatzlich der Darstellung des Flachennutzungsplans. Im
gewihlten Verfahren nach § 13a BauGB kann der Flichennutzungsplan im Ubrigen im Wege
der Berichtigung nachtraglich angepasst werden.

Bebauungspldne

Innerhalb des Geltungsbereichs liegen keine Bebauungspldne. Die Zuldssigkeit von
Bauvorhaben ist nach dem § 34 BauGB zu beurteilen.

Folgende Bebauungspldne liegen in der Nachbarschaft:

»Am Merzbach”
- ,Gewerbegebiet Handwerkerhof”
-, Ober dem Hof“
- ,Zur Kiesgrube”
- ,Sportplatz Issel”
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Ziele des Bebauungsplans

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans wird die Sicherung der stadtebaulichen Ordnung im
Bereich von nicht wirksamen Altbebauungsplanen angestrebt. Die Zuldssigkeit wvon
Bauvorhaben richtet sich momentan nach den Regelungen des § 34 BauGB und die Stadt hat
deshalb keine Moglichkeit die stddtebauliche Entwicklung zu steuern. Aufgrund dessen
besteht die Gefahr, dass das bisherige Erscheinungsbild des Baugebietes u.a. z.B. durch
Uberproportional groRe Mehrfamilienhduser gestort wird. Dies vor allem dann, wenn
Altbausubstanz einer Nach- und Neunutzung zugefiihrt werden soll. Bisher pragen Ein- bis
Zweifamilienhduser das Siedlungsbild in diesem Viertel. Eine ungeordnete bauliche
Verdichtung kdnnte auch eine nicht gesteuerte Erh6hung des Verkehrsaufkommens sowie des
Parksuchverkehrs nach sich ziehen, wodurch Stérungen der stadtebaulichen Ordnung und
Ruhe zu erwarten sind.

Spezifische ortsgestalterische Regelungen sollen der Erhaltung und Fortflihrung der
regionalen Baukultur im Hinblick auf die Dachlandschaft dienen.

Okologische MaRnahmen zur Oberflichen- und Freiraumgestaltung und zur Férderung der
Versickerungsleistung von befestigten Flachen sind ebenfalls Ziel der Planung.

Mit der Planung wird auch bezweckt, der steigenden Nachfrage nach gilinstigem Wohnraum
gerecht zu werden und im vertraglichen Male Potentiale fir eine weitere
Wohnbauentwicklung nutzbar zu machen. Vor diesem Hintergrund wurde im Zuge der
Bauleitplanung das Plangebiet dahingehend bewertet, ob dort eine Nachverdichtung mittels
der Steuerung der Bautiefe erfolgen kann und ob fiir eine Nachverdichtung auch eine
Zweitreihenbebauung in Betracht kommt. In die Uberlegungen flossen die MaRgaben des
Stadtentwicklungsausschusses ein, nach denen eine Nachverdichtung in einem vertraglichen
Rahmen stattfinden soll, welcher sich aus der Eigenart des vorherrschenden Ein- und
Zweifamilienhausgebietes ergibt. Die Vorgabe umfasst insbesondere das Kriterium, dass
zwischen vorder- und kiinftiger hinterliegender Bebauung ein Mindestabstand von 10 m
gewahrt wird. Die Ergebnisse finden sich in der Festlegung der (berbaubaren
Grundsticksflachen wieder. Diese wurden regelmafig auf 30 m Tiefe begrenzt. Anbauten an
den Bestand sind damit grofRziigig moglich, nicht jedoch eine eigenstandige hinterliegende
Bebauungszeile. Im Bereich der Schweicher Strafie, Ecke Spingel und dem Merzbach ist die
Bebauungstiefe jedoch geringer. Die Parzellenstruktur ist hier kleinteiliger und die Topgrafie
steht einer sehr starken Tiefenentwicklung einer erganzenden Bebauung entgegen. Da die
Zulassung einer Hinterlandbebauung vielfaltige Spannungen erzeugen kann, wurde
diesbezligliche planerische Zuriickhaltung walten lassen. Zum einen musste bei der
urspriinglichen Bebauung von Grundstiicken nicht damit gerechnet werden, dass zu einem
spateren Zeitpunkt einmal in den benachbarten riickwartigen Grundstiicksbereichen eine
erganzende Bebauung entstehen kénnte. Zum anderen erzeugt Besiedlung Bewegungen,
Verkehr und Immissionen (Licht und Gerdusche) sowie des Weiteren neue Blickbeziehungen
und Einsichtssituationen. Wird diese erganzende Bebauung auf benachbarten Grundstiicken
gleichermalen zugelassen, so sind die mdglichen Beeintrachtigungen vertretbar, weil sie fur
alle Beruhrten im selben MaRe zuldssig und damit auch zumutbar sind. Grenzen der
Zumutbarkeit werden aber Uberschritten, wenn die bauliche Erganzung nur inselartig auf
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einzelnen Teilflachen, zwar nach den gewahlten Kriterien moglich ist, aber mit der Folge, dass
die nicht diesen Kriterien unterfallenden unmittelbar anstoflenden Grundstiicke einseitig mit
den Auswirkungen der Bebauung belastet werden. Die Bebauungsstruktur im Plangebiet mit
StralRenrandbebauung und dahinter liegenden inneren Ruhezonen soll auch kiinftig erhalten
werden. Im Ergebnis der Beratungen in den Gremien der Stadt wurde letztlich der Vorzug der
30 m Variante fir die Regelbautiefe (zu den Ausnahmen siehe oben) gegeben, weil diese das
Konfliktpotential mindert und dennoch Moglichkeiten zu groReren Anbauten an die
Bestandgebdude in die Tiefe des Grundstiickes hinein bietet, ohne die griinen Ruhezonen
hinter den Hausern insgesamt aufzugeben.

Nachverdichtung soll aber in die Hohe der Gebdude moglich sein. Es wird nun im
Bebauungsplan grundsatzlich eine Zweigeschossigkeit gestattet, wobei kiinftig die Traufe mit
maximal 6,50 m Uber Erdgeschossboden und die Firsthohe bzw. Oberkante mit maximal 11,50
Uber OK EG zuldssig ist. Dadurch kann bei Umbau, Sanierung oder Neubau eine
zweigeschossige Bauweise (innerhalb der aufgehenden Wande bis zur Dachhaut) realisiert
werden und dadurch zeitgemaBer Wohnraum zusatzlich geschaffen werden.

Dariiber hinaus trifft der Bebauungsplan Festsetzungen zur Art und Mals der baulichen
Nutzung, zur Zahl der Wohnungen und zu den Stellplatzen sowie weitere ortsgestalterische
und sonstige Regelungen, soweit diese fiir die Wahrung der bestehenden stadtebaulichen
Ordnung erforderlich sind.

Begriindung der Planinhalte

6.1

6.2

Art der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr.1 BauGB)

Das Plangebiet wird Gberwiegend fiir Wohnzwecke genutzt und wird dementsprechend als
allgemeines Wohngebiet (WA) im Bebauungsplan festgesetzt. Es ist Ziel der Planung, die
allgemeine Wohnnutzung fortzufihren. Neben Wohngebduden sollen der Versorgung des
Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende
Handwerksbetriebe und Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes und sonstige nicht storende
Gewerbebetriebe kiinftig moglich sein. Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe sowie
Tankstellen sind nicht zulassig.

Durch die Festsetzungen gelten auch die Immissionsrichtwerte nach der TA Larm fir die den
Gebietstyp WA: 55 dB(A) tags, 40 dB(A) nachts Es sind keine immissionsschutzrechtlichen
Untersuchungen erforderlich, da eine Wohnbebauung nicht erstmalig an Betriebe (z.B. im
angrenzenden Handwerkerhof) heranriickt, sondern bereits zuldssig ist.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Das Mal} der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung der Grundflachenzahl, durch die
Hohe der baulichen Anlagen (Traufhéhe und Firsthohe / Oberkante) als HochstmaR sowie die
Zahl der Vollgeschosse ausreichend bestimmt.
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Grundflachenzahl

Fiir das Plangebiet wird eine hochstausschopfbare Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 (fir
Hauptgebiude) entsprechend dem Bestand festgelegt. Eine Uberschreitung der GRZ durch
Flachen von Garagen und Stellpldtzen samt Zufahrten sowie untergeordnete Nebenanlagen
bis zu einer GRZ von 0,6 ist zuldssig. Die GRZ von 0,4 entspricht den Regelanforderungen des
BauGB mit Grund und Boden sparsam umzugehen. Die Festsetzung ist auch sozialgerecht. Auf
groReren Grundsticken ist folgerichtig ein Mehr an Bebauung moglich. Jedoch sorgt die
Festsetzung der liberbaubaren Grundstiickflachen fir die gebotene stadtebauliche Ordnung
und ,Verteilung” der Bebauung auf die hierfir geeigneten Grundstiicksteile.

Hohe baulicher Anlagen und Zahl der Vollgeschosse

Mit der Festsetzung der Gebaudehdhe und der Geschossigkeit soll die Hohenentwicklung von
Neu-, An- und Ersatzbauten gesteuert und an die in der Umgebung vorhandene Bebauung
angepasst werden.

Innerhalb des Plangebiets ist eine Gberwiegend I-geschossig wirkende (Bungalow-) Bauweise
vorhanden. Im Bebauungsplan wird die Zahl der Vollgeschosse kiinftig mit Il zugelassen.
Wahlweise kann das bestehende oder ggf. sanierte geneigte Dach zu einem Vollgeschoss
ausgebaut werden oder es sind II-Vollgeschosse innerhalb der aufgehenden Wande bis zur
Dachhaut moglich, wobei dann der Dachausbau nicht zu einem weiteren Vollgeschoss flihren
kann. Moderne Bauformen, wie z.B. die sog. Stadtvilla, sind dadurch mdoglich. Aber auch die
energetische Sanierung eines Bestandsgebdudes ohne oder mit zusatzlichem Geschoss wird
hierdurch beglinstigt. AuRerdem kann weiterer Wohnraum durch Einbau von
Einliegerwohnungen geschaffen werden. Die Zulassung einer Traufhéhe von 6,50 m in Bezug
zum Erdgeschossboden gestattet vielfaltige neue Moglichkeiten.

Um auch kiinftig eine stadtebaulich nicht angepasste Hohenentwicklung zu vermeiden, wird
beziiglich der Fristhohen (OK = Oberkanten baulicher Anlagen) eine Regelung im
Bebauungsplan vorgenommen, die auf einer zuvor durchgefiihrten Bestandsaufnahme
basieren. Demnach sind im Plangebiet iiberwiegend Gebaude bis 10 m OK oder bis ca. maximal
11,50 m OK im Bestand vorhanden. Die MaRe beruhen auf einer Schatzung nach
Inaugenscheinnahme. Ein vermessungstechnisches AufmaR erfolgte nicht. Im Bebauungsplan
wird einheitlich klinftig eine Bebauung bis 11,50 m Héhe unter Beachtung der Traufhéhe von
6,50 zugelassen. Es entspricht den Planungszielen, dass trotz festgesetzter OK von 11,50 m fir
einzelne Gebdude mit im Bestand bereits abweichender OK auch bei Ersatzneubau die
urspriingliche Geb3udehéhe fortgefiihrt werden kann. Im Ubrigen gilt aber durchgingig die
Geb&dudehohe von 11,50 m, die nicht Uberschritten werden darf. Dies dient der Harmonie der
Bebauung und dient dazu, zusatzlichen Wohnraum schaffen zu kénnen.

Als unterer Messpunkt fiir die Ermittlung der Gebaudehoéhen ist jeweils der Erdgeschoss-
FertigfulBboden anzusetzen.
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Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Uberbaubare Grundstiicksflaiche ist im Bebauungsplanentwurf mittels Baugrenzen
festgesetzt. Es wurde entlang der StraRenziige eine durchgingige Tiefe der Baufelder von
30,00 m festgesetzt. Untersucht wurden im Zuge der Planerstellung 25 und 30 m tiefe
Baufelder. Die gewahlte Festsetzung bietet den Eigentlimern einen groRziigigen Spielraum fir
Erweiterungen der Wohngebaude, die den heutigen Wohnbeddrfnissen entsprechen und
gegebenenfalls die Herstellung weiterer Wohneinheiten (z.B. u.a. fir Familienangehorige)
ermoglicht. Gleichzeitig wird eine Harmonie der Bebauung erreicht, in dem die hinteren
Baufluchten nicht wild verspringen. In Einzelféllen (z.B. Schweicher StrafSe 41a oder Spingel
4a; nicht abschliefSend) wurden analog zur jeweils im Einzelfall bereits bestehenden hinteren
Bauflucht abweichende Bautiefen zugelassen. Der Bereich zwischen Schweicher Strafie, Ecke
Spingel und Merzbach, Schweicher Strafie 31 und Am Merzbach 3 wurde gesondert bewertet.
Aus den in Kap. 5 erlduterten Grinden erfolgt hier eine abweichende Regelung mit
Baufeldtiefen auf Grund von Topografie und Kleinteiligkeit in den Grundstiickszuschnitten.
Hier geben der realisierte Bestand und die 6rtlichen Verhaltnisse bereits andere Baufelder vor,
dem gefolgt wurde.

Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Das Plangebiet weist Strukturen mit Gberwiegend Ein- bis Zweifamilienhdusern auf. Dieser
Gebietscharakter soll gesichert werden, in dem je angefangene 800 gm Grundstiicksflache
maximal 3 Wohnungen zuldssig sind. Je weitere angefangene 200 gm Grundsticksflache ist
jeweils eine weitere Wohnung zuldssig. Die Gesamtzahl der Wohnungen pro Baugrundstiick
darf dennoch 6 Wohnungen nicht (iberschreiten. Die anrechenbare Grundstiicksfliche muss
im Bauland gelegen sein, also beispielsweise nicht in festgesetzten Griinflachen.

Die Begrenzung der Wohnungszahl in Wohngebduden kann als Verhaltniszahl oder als
absolute Zahl erfolgen. Rechtsgrundlage ist § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB. Im vorliegenden Fall wurde
eine Verhiltniszahl festgesetzt und mit einer absoluten Zahl gedeckelt. Die Festsetzung
erfolgt, um unerwiinschte Umstrukturierungen der stadtebaulichen Eigenart des Gebietes zu
verhindern, andererseits jedoch unverhaltnismaRige Beschrankungen des zuldssigen Malles
der baulichen Nutzung zu vermeiden. Gerade in dorflichen Innerortsbereichen ist das
typischerweise angebracht, da die Errichtung einer groReren Zahl von Wohnungen und damit
einhergehend ein Uberhandnehmen von Wohnungen zu einer Beeintrichtigung der
stadtebaulichen Funktion des Gebietes fiihren kann. Die Festsetzung ist fiir das WA berechtigt,
da hier aktuell Wohngebaude mit mehr als drei Wohnungen allenfalls eine Ausnahme
darstellen, die sich aber nicht weiter verfestigen soll, um den Gebietscharakter des WA nicht
in den eines reinen Wohngebietes (WR) kippen zu lassen. Auch hier ware bei einer
Nichtanwendung des Regelungsinstrumentariums des § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB oder bei einer
anderen, deutlich héheren zuldssigen Zahl der Wohnungen in Wohngebauden, der Eintritt in
eine schleichende Umstrukturierung des Gebietsbereiches nicht auszuschlieflen.

Weitere Beweggriinde fiir die planerische Entscheidung der Stadt beziehen sich auf den durch
Wohnungen ausgeldsten Stellplatzbedarf. Offentliche Parkplatze bestehen im gesamten
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Planbereich nicht bzw. nur zweckgebunden bei Kita und Feuerwehr. Uber die Schweicher
Strafle besteht Verbindung nach Schweich, Quint und Fohren. Hier (und auch in den
SeitenstraBen, insbesondere der Stralle Zum Meulenwald ist auch landwirtschaftlicher
Verkehr und értlicher Schwerverkehr zu bericksichtigen. Die StraBenfiihrungen im Plangebiet
sind zum Teil undbersichtlich, zum Teil herrschen beengte StraRenverhaltnisse mit
Minderbreiten bis oder unter 5,0 m Querschnitt vor. Eine Vielzahl parkender Fahrzeuge am
StralRenrand beeintrdchtigt malRgeblich den flieRenden Verkehr, stellt aber auch eine Gefahr
flr FuRganger bei StraRenlberquerungen insbesondere im Anschluss an uniibersichtliche
Kurven etc. dar. Offentlicher Parkraum kann durch die Stadt im Planungsbereich nicht
geschaffen werden, da sie iber keine Flachen in ihrem Eigentum verfligt und auch nicht
ersichtlich ist, wie solche Flachen in absehbarer Zeit in ihr Eigentum gelangen kdnnen. Fir die
Stralen im Plangebiet ist die Sicherstellung der Durchfahrtsmoglichkeit far
landwirtschaftlichen  Verkehr, Millfahrzeuge, Rettungsdienste sowie Anlieferung
Planungsziel. In der Folge missen die erforderlichen Stellplatze und Garagen auf den privaten
Grundstiicksflachen untergebracht werden, wodurch sich das reale Mal der baulichen
Nutzung und die Uberbauung der Grundstiicksflichen erheblich erhéhen wiirde. Damit ginge
sodann auch eine Beeintrachtigung des mit der Planung verfolgten Zieles der Sicherung von
unbebauten Bereichen in die Grundstiickstiefe hinein einher. Das Ziel einer Harmonisierung
zwischen baulicher Nutzbarkeit der Grundstiicke einerseits sowie festgesetztem
ErschlieRungssystem und verfligbaren Freiflichen andererseits, dient einer sinnvollen
Ordnung der stadtebaulichen Entwicklung. Die Moglichkeiten des Eigentlimers zur baulichen
Nutzung des Grundstiickes werden dabei im Sinne planerischer Zurickhaltung nicht
Ubermalig eingeschrankt. Wollte die Stadt das planerische Ziel einer Anpassung der
Wohnungsdichte an das festgesetzte und vorhandene ErschlieBungssystem mit anderen
Mitteln erreichen, so bliebe ihr nur die Moéglichkeit, neben der absoluten Zahl von Wohnungen
in Wohngebduden auch die Gberbaubaren Grundstiicksflachen durch Baugrenzen enger zu
bestimmen. Dies wiirde den privaten Grundstiickseigentiimer deutlich mehr einschranken, als
die Begrenzung der Zahl der zuldssigen Wohnungen in Wohngeb&uden.

Flachen die von Bebauung freizuhalten sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Entlang des Merzbaches ist ein Puffer von mindestens 5 m in das Plangebiet hinein als private
Griinflache im Besitz der jeweiligen Eigentiimer jedoch zur Freihaltung von Bebauung
festgesetzt. Bestehende Gebaude haben bis zur volligen Abgangigkeit Bestandsschutz.

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die 6ffentlichen StraRen im Plangebiet werden als StraRenverkehrsflache festgesetzt. Entlang
aller Stralenverkehrsflaichen erfolgt die Festsetzung einer StralRenbegrenzungslinie. Alle
StralRen sind vorhanden. Es erfolgt lediglich eine Festsetzung des Bestandes.

Grunfliachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Innerhalb des Geltungsbereiches sind offentlichen Griinflaichen nur als StraRenbegleitgriin
entlang der StraRe Zum Meulenwald (stdlicher Verlauf) festgesetzt. Bei den Flachen entlang
des Merzbaches und Griinflichen hinter bestehender Bebauung handelt es sich um private
Grunflachen im Sinne von Gartenland. Die private Griinfliche gegentiber Am Merzbach, Haus.
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Nr. 4 wird aus topografischen Griinden (Lage auf einem Higel) von einer Bebauung
freigehalten. Bestehende Nebenanlagen haben Bestandsschutz bis zum vollstandigen Abgang.

Wasserflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Mit dem Merzbach verlauft ein Gewasser lll. Ordnung entlang des Plangebietes, jedoch
auBerhalb des Geltungsbereiches. Eine Festsetzung als Wasserflache erfolgt daher nicht.

Gesetzlich festgesetzter Uberschwemmungsbereich und Risikogebiet (§9 Abs. 1 Nr. 24
BauGB)

GemadR § 78c WHG ist die Errichtung neuer Heizblverbraucheranlagen in festgesetzten
Uberschwemmungsgebieten verboten.

In Risikogebieten (lUberschwemmungsgefahrdete Gebiete) auRerhalb von gesetzlich
festgestellten Uberschwemmungsgebieten sind neue Heizdlverbraucheranlagen nur zulissig,
wenn keine anderen weniger wassergefdhrdenden Energietrager zu wirtschaftlich
vertretbaren Kosten zur Verfligung stehen und die Heizélverbraucheranlage hochwassersicher
errichtet wird.

Fir Gebiude im gesetzlich festgesetzten Uberschwemmungsbereich und im
Uberschwemmungsgefahrdeten Bereich (siehe Beikarte auf der Planurkunde oben rechts)
wird eine hochwasserangepasste Bauweise festgesetzt. Folgende MaRnahmen zum
erforderlichen privaten Objektschutz sollen zum Einsatz kommen: Geldandeerh6hungen,
Schutzbohlen fiir tieferliegende Gebaudeeingange, Stiitzmauern, Aufhohung von Bauteilen
(z.B. Kellerlichtschachte, Aufkantungen an Gebduden) etc. Zuséatzlich wird empfohlen die
privaten Hof- / Verkehrsflachen mit einer Neigung von den Gebiuden abfallend herzustellen.
AulRerdem wird empfohlen dezentrale Rickhaltungen anzulegen als Speicher, allerdings mit
gedrosselten Abflissen und ,Leerlaufen” der Speicher.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 88 Abs. 6 LBauO in Verbindung mit § 9 Abs. 4
BauGB)

Im vorliegenden Bebauungsplanentwurf werden ortliche Bauvorschriften (gestalterische
Festsetzungen gemaRR § 88 LBauO RLP) getroffen. Diese dienen dazu, die gestalterische
Entwicklung in Bezug auf die Dachlandschaft im Plangebiet zu steuern um die bestehende
Charakteristik des Plangebietes auch weiterhin beizubehalten. Bezogen auf die Baukérper soll
eine Harmonie der Dachlandschaft mit geneigten Dachern in matt-dunkler, schiefer- oder
anthrazitfarbener Optik erzielt werden. Dies ist die weitaus vorherrschende Dachgestaltung
im Planbereich, die fortgefihrt werden soll. Dach- auf-/-ein und -Vorbauten (Gauben,
Zwerchgiebel, Zwerchhiuser) pragen die duRere Ansicht von Gebduden deutlich mit. Um dem
entgegenzuwirken, dass die in der regionalen Baukultur vorherrschenden meist geschlossenen
Dachflaichen durch eine Vielzahl von Auf- und Einbauten in ihrem harmonischen
Erscheinungsbild gestért werden, nimmt der Bebauungsplan Einfluss auf das Verhiltnis
zwischen geschlossener und geoffneter Dachflache (siehe nachfolgend zu , Dachgestaltung”).
In der Folge erhalt der Planbereich seine eigenen Wiedererkennungsmerkmale und neue
Bauvorhaben passen sich in die vorhandene Umgebungsstruktur ein, ohne als Fremdkdrper zu
erscheinen.
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Um die gestalterische Qualitat des Baugebietes im Hinblick auf die Freirdume zu erhalten und
fortzufiihren, sollen Gartenflachen hauptsachlich als Grinflachen gestaltet werden.

Des Weiteren sollen die negativen Wirkungen von Werbeanlagen durch entsprechende
Festsetzungen reduziert werden.

Dachgestaltung

Fiir den gesamten Planbereich werden als Dachform nur geneigte Dacher mit einer minimalen
Neigung von 25 ° und bis zu einer maximalen Neigung von 45° zugelassen. Flir Zek—und
Walmdacher geniigt eine Mindestdachneigung von bereits 15°, weil diese in flachgeneigter
Ausfihrung Ublich sind. Flachdacher wurden nur an einer Stelle zugelassen, wo heute im
Bestand bereits ein Haus mit Flachdach steht.

Dachgauben sind strallenseitig und an den Gebaudeseiten nur zuldssig als Flachdachgauben,
Satteldachgauben und Schleppgauben mit Neigung in gleicher Richtung wie die Dachflache,
auf der sie sich befinden. Die Gaubenbreite betragt max. 3,50 m je Einzelgaube. Die Breite von
Zwerchgiebeln und Zwerchhausern darf im Einzelnen ebenfalls 3,50 m nicht Giberschreiten. Die
Addition der Einzelgauben- bzw. Zwerchgiebel-/Zwerchhaus-breiten darf max. 50% der
Firstldange einer Gebdudeseite nicht (berschreiten. Nur fir die jeweils rickwartige
Gebaudeseite gelten diese Regelungen bis zu einem Mal} von 4,50. Es ist auch Planungsziel,
dass die Begrenzungen nicht bei eingeschossigen Gebaduden (Gebdude mit nur einem Geschoss
bis zur Traufe) gelten. Dies wird damit begriindet, dass auf Grund der in diesem Fall
eingeschossig in Erscheinung tretenden Fassade eine groRere Auflosung des Daches in Form
breiterer Dachaufbauten vertretbar ist, weil in der senkrechten Draufsicht auf die
Gebaudeseite nur maximal 2 Ebenen (Wand und Gaube) stadtebaulich wirksam werden.

Als Dacheindeckung sind aus Grinden der Weiterfilhrung der regionalen Baukultur nur
unglasierte, nicht glanzende oder reflektierende Eindeckungen in dunkler (anthrazit bis
schwarzer) Farbung entsprechend RAL- Nr. 5004, 5008, 7010 bis 7022, 7024, 7026, 8019 und
8022 zulassig. Dachflachenphotovoltaik-Anlagen sind davon aber nicht berihrt, weil diese
naturgemall andere Anforderungen und ein abweichendes Aussehen haben. Das Ziel der
Nutzung regenerativer Energien geht in der Abwagung der regionalen Baukultur vor.

Alle vorgenannten Festsetzungen zu Dachform und Dachneigung gelten ausschlieflich fir
Hauptgebaude.

Die gestalterischen Regelungen stellen eine Harmonie der Baustrukturen im Planbereich in
Bezug auf die Dachlandschaft sicher.

Anzahl der Stellplatze

Ziel der Planung ist die Schaffung ausreichender Stellplatze im privaten Bereich, soweit diese
auch durch privaten Parksuchverkehr ausgelést werden. Der 6ffentliche StraRenraum ist
hierfir nicht vorgesehen.

Fiir Wohnungen gelten im Bebauungsplangebiet daher abweichend von der
Landesbauordnung (LBauO) folgende spezifische Stellplatzanforderungen:

a) Einfamilienhauser, freistehend, als Doppelhaus oder als Reihenhaus: pro Wohnung 2,0 Stpl.
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b) Wohnungen in Mehrfamilienhdusern entsprechend der Wohnflache: bis 45 m? 1,0 Stpl.
Uber 45 m? 2,0 Stpl..

Die Festsetzung zur Anforderung an die Zahl und Beschaffenheit von Stellplatzen bezweckt die
Lenkung der durch private Bauvorhaben ausgeldsten Stellplatzbedarfe aus dem 6ffentlichen
Raum in das private Grundstiick hinein (Verursacherprinzip). Die Straflen im Plangebiet
verfligen nicht Gber die noétigen o6ffentlichen Parkplatzflichen (vgl. Begrindung zur
Festsetzung der Zahl der Wohnungen). Diese kdnnen auch nicht geschaffen werden. Die
StralRenrdaume sind fir den Verkehr u.a. auch landwirtschaftlicher Fahrzeuge freizuhalten.
Ohne diese spezifischen Anforderungen an die Zahl der Stellplatze im Verhaltnis zur Zahl und
GroRe der jeweiligen Wohnung wiirde der StraRenraum in seiner originaren Funktion, namlich
der Aufrechterhaltung der Reibungslosigkeit des flieRenden Verkehrs beeintrachtigt.
Stellplatze kénnen hingegen ohne Weiteres auf den privaten Baugrundstiicken errichtet
werden. Die jeweils festgesetzte GRZ ermoglicht ausreichende Spielrdume fir die Errichtung
von Nebenanlagen. Es ist nicht von Nachteil fur die Privaten, wenn die durch die Errichtung
von Wohnungen entstehenden privaten Stellplatzbediirfnisse nicht auf 6ffentlichen Flachen
abgedeckt werden, sondern auf den privaten Grundstiicken selbst. 2 Stellplatze pro
Wohneinheit in privaten Einfamilienhdusern sind dabei ein lebensnahes Anforderungsmal, da
Ublicherweise rund 2 Fahrzeuge pro Einfamilienhaushalt vorgehalten werden. Fir kleine
Wohnungen (Singlehaushalte) in Mehrfamilienhdusern sieht das anders aus. Hier kann der
anzusetzende Bedarf auf ein Fahrzeug pro Bewohner gesenkt werden, was bei
Singlehaushalten (in Wohnungen bis 45 m?) einem Fahrzeug pro Haushalt entspricht.

Gestaltung der unbebauten Flachen bebauter Grundstiicke

Die Festsetzungen zur Gestaltung der unbebauten Flachen bebauter Grundstiicke dienen der
Durchgriinung und der Verbesserung des Kleinklimas im Plangebiet. Demnach sind die Flachen
rund um die Gebdude, soweit diese Flachen nicht als Terrassen, Wege und Platze, Hof- und
Lagerflachen dienen, dauerhaft zu begriinen oder als Pflanzflachen anzulegen. Die Anlage und
flachige Abdeckung von Gartenflichen mit Mineralstoffen (z.B. Kies, Splitt, Schotter,
Wasserbausteine 0.4.) oder Folien einschlieBlich Kunststoffrasen ist unzulassig.

7  Auswirkungen der Planung
Das folgende Kapitel fasst die zu erwartenden Auswirkungen der Festsetzungen des
Bebauungsplanes zusammen.

71 Raumordnung und Landesplanung

Bauleitplane sind gem. § 1 Abs. 4 BauGB den Zielen der Raumordnung anzupassen. Grundlage
hierfir sind das Landesentwicklungsprogramm IV und der Regionale Raumordnungsplan der
Region Trier. Die Planung berihrt die Vorgaben der Raumordnung nicht, da nicht erstmalig
eine neue Siedlung entsteht, sondern bestehende Strukturen neu geordnet werden.
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Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Verbandsgemeinde Schweich stellt den
Planbereich als ,Wohnbauflache (W)“ dar. Somit ist der Bebauungsplan grundsétzlich aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt (§ 8 Abs. 2 BauGB). Nur ein kleiner Teilbereich im Nordwesten
ist als ,,gemischte Bauflache (M)“ dargestellt. Im gewahlten Verfahren des § 13a BauGB kann
der FNP im Wege der Berichtigung zu einem anderen Zeitpunkt angepasst werden.

Schutzgebiete und Objekte

Im Planungsbereich sind der GDKE, Direktion Landesarchdologie, AulRenstelle Trier in einem
nicht sicher zu bestimmenden Areal auf der ehemaligen Gewann Hof eine romerzeitliche
Siedlungsstelle bekannt. Auf die Anzeige-, Erhaltungs- und Ablieferungspflicht fir
archaologische Funde bzw. Befunde wird verwiesen (§§ 16—19 DSchG RLP).

Es gelten grundsatzlich die Bestimmungen gem. §§ 19 und 21 Abs. 3 Denkmalschutzgesetz
(DSchG) Rheinland-Pfalz vom 23.3.1978 (GVBI.,1978, S.159 ff., zuletzt gedndert durch Artikel
22 des Gesetzes vom 20.12.2024 [GVBI. S. 477]).

Funde (Erdverfarbungen, Mauerreste, Knochen, u. 4.) missen der Denkmalfachbehorde
(Generaldirektion Kulturelles Erbe RLP, Direktion Landesarchdologie, AuRenstelle Trier
unverziiglich gemeldet werden.

Im Plangebiet liegen keine Kulturdenkmaler.

Fachplanungen

Projekte und Planungsabsichten Dritter, die direkt oder indirekt den Anderungsbereich des
Bebauungsplanes berihren, sind nicht bekannt und werden auch von den Regelungen im
Bebauungsplan nicht betroffen.

Stadtebauliche Auswirkungen

Innerhalb des Geltungsbereiches hat sich eine stadtebauliche Entwicklung vollzogen, die als
abgeschlossen zu bezeichnen ist; alle Baullicken sind in den vergangenen Jahren geschlossen
worden. Nur im Nordwesten gibt es auf einem Grundstick noch eine Baumdbglichkeit.
Nachverdichtungen sind aber durch Anbauten an die bestehenden Gebdude mdglich und
werden mit diesem Bebauungsplan zugelassen. Die getroffenen Festsetzungen zielen darauf
ab den Bestand zu entwickeln, dabei die Charakteristik als Einfamilienhausgebiet
aufrechtzuerhalten. Kiinftige BaumalRnahmen werden sich in die bestehende Struktur
einfligen, so dass auch der Nachbarschaftsschutz gewahrleistet wird.

Die Baufelder werden dahingehend festgelegt, dass sie zum einen dem realisierten
Gebdudebestand entsprechen bzw. den Eigentiimern eine Baufreiheit einrdumen, um die
Wohngebidude den heutigen Anforderungen an Wohnraum anzupassen. Die getroffenen
Festsetzungen zum Mal der baulichen Nutzung entfalten keinen allzu starken restriktiven
Charakter in Bezug auf die Gestaltung der Baukorper.

Ziel ist es eine unangemessene stadtebauliche Fehlentwicklung, wie Uberdimensionierte
Mehrfamilienhduser, eine starke Nachverdichtung hinterer Grundstiicksbereiche und
Neubauten mit gebietsfremden Charaktermerkmalen zu verhindern.

8237 — Begrindung Seite 16 von 25



7.6

7.7

7.8

7.9

Begriindung Bebauungsplan der Stadt Schweich, Stadtteil Issel, Teilgebiet ,,Zum, Meulenwald und Spingel”

Die getroffenen Regelungen gelten nicht fir bestehende bauliche und sonstige Anlagen im
Plangebiet. Diese sind nach § 1 Abs. 10 BauNVO bis zum vollstandigen Abgang zulassig und
damit bestandsgeschitzt. Nutzungsianderungen und Erneuerungen dieser Anlagen sind
allgemein zuldssig. Nach vollstandigem Abgang der Gebadudeteile und baulichen Anlagen sowie
bei einer Neubebauung sind die neugetroffenen Festsetzungen bindend.

Verkehr

Die vorliegende Planung hat keine Auswirkung auf den Verkehr.

Immissionsschutz

Die Festsetzungen des Bebauungsplans haben keine Auswirkung auf den Immissionsschutz, da
keine zusatzlichen Emissionen verursacht werden.

Ver- und Entsorgung

Die vorliegende Planung hat keine Auswirkung auf die Ver- und Entsorgung, da das
ErschlieRungskonzept unverandert bleibt.

In Issel kann Trinkwasser zu Léschwasserzwecken bis in eine GroRenordnung von 13,3 I/s Gber
max. 2 h (96 cbm) zur Verfligung gestellt werden.

Abwasserableitung:

Der Stadtteil Issel wird im Trennverfahren entwdssert. Das Schmutzwasser wird zur
Gruppenklaranlage Riol geleitet, wo es entsprechend gereinigt wird. Das Regenwasser wird
Uber die Regenwasserkanalisation der Mosel zugefihrt.

Bodenordnung

Auswirkungen, die eine Bodenordnung erforderlich machen, ergeben sich nicht.

Umweltbelange

Die Aufstellung des Bebauungsplans erfolgt gemaR § 13a BauGB als Bebauungsplan der
Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren. Eingriffe aufgrund der Aufstellung des
Bebauungsplanes sind laut § 1a Absatz 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung
erfolgt oder zuldssig. Im Rahmen der Anwendung des § 13a BauGB ist eine férmliche
Umweltprifung nicht erforderlich. Entsprechend der Vorschrift des § 13a Absatz 2 Nummer 1
BauGB in Verbindung mit § 13 Absatz 3 Satz 1 BauGB bedarf es im Verfahren gemaR § 13a
BauGB keines Umweltberichtes im Sinne des § 2a BauGB. Die Notwendigkeit, die von der
Planung berihrten Belange einschlieBlich der Umweltbelange nach § 1 Absatz 6 Nummer 7
BauGB nach allgemeinen Grundsatzen zu ermitteln und sachgerecht gegeneinander
abzuwagen, bleibt davon unberiihrt. Auf die folgenden Kapitel 8.1 ff wird verwiesen. Darin
wird jeweils der Planfall (also die Wirkungen der Bebauungsplan-Festsetzungen) dem Nullfall
(ohne Planung) gegenibergestellt. Der Nullfall entspricht einer moglichen baulichen und

sonstigen Nutzung des Gebietes als unbeplanter Innenbereich.
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Schutzgut Mensch / Gesundheit

Es sind die Auswirkungen zu untersuchen, die sich auf die Gesundheit und das Wohlbefinden
des Menschen beziehen.

Innerhalb des Planbereichs ist kein Potenzial der Freizeit- und Erholungsvorsorge betroffen.
Belange der Erholungsnutzung werden nicht nachteilig beriihrt, da in der Nahe des
Plangebietes in den angrenzenden Flachen entlang der Mosel und den Waldern siedlungsnahe
Flachen flr die landschaftsgebundene Erholung liegen.

Die Belange des Denkmalschutzes und des damit verbundenen Ortsbildes werden bei dem
Planungsvorhaben beriicksichtigt bzw. sind nicht betroffen.

Storende Larmimmissionen auf den Planbereich sind nicht zu erwarten.

Es sind keine nennenswerten Auswirkungen auf die Wohnqualitdt infolge des durch die
Planung verursachten Mehrverkehrs zu erwarten, da die Planung die Ruhezonen
bericksichtigt und Zusatzverkehre im Vergleich zum Nullfall nicht zu erwarten sind.

Die ordnungsgemaRe Abwasser- und Abfallentsorgung ist sichergestellt.

Schutzgut Arten und Biotope/biologische Vielfalt

Laut § 44 BNatSchG (i.V.m. § 10 BNatSchG) ist es verboten, besonders oder streng geschiitzte
Arten (gemaR Bundesartenschutzverordnung; Anhang IV der FFH-Richtlinie, europaische
Vogelarten der Vogelrichtlinie) zu toten oder ihre Nist-, Brut-, Wohn- oder Zufluchtsstatten zu
zerstoren. Selbst eine Storung dieser Arten ist verboten, wenn hierdurch der
Erhaltungszustand der betroffenen Population erheblich beeintrdchtigt werden wirde.
Jagdreviere, solange sie nicht als essentiell fiir die betroffene Population gelten, sind von
diesem Schutz explizit ausgenommen. Darauf wird hingewiesen. Da die Planung keine
konkreten Bauabsichten begriindet, obliegt die Einhaltung der artenschutzrechtlichen
Vorschriften dem Verursacher.

Generell sind jedoch keine Verbotstatbestande gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG zu erwarten, da
keine Strukturen neu beplant werden (siehe § 24 Abs. 3 LNatSchG). Es kénnen potentielle
Ruhe- und Fortpflanzungsstitten von v.a. gebdudebewohnenden und -britenden Arten
erhalten bleiben; zumindest fordert diese Planung nicht die Veranderung des Bestandes. Auch
gehen keine Leitlinien oder wichtige Biotopverbundflachen verloren. Durch die verdichtete
Bauweise in den umgebenen Siedlungsbereichen sind starke Barriere- und Fallenwirkungen
fir terrestrische Arten bereits in der Bestandssituation vorherrschend. Entsprechend werden
Wanderungen in und aus dem Gebiet unterbunden. Die Artenvielfalt ist somit -
siedlungstypisch - gering. Es ist zu erwarten, dass dort vorkommende planungsrelevante Arten
Uberwiegend Kultur- und Siedlungsangepasst sind. Hier sind vor allem die Artengruppen
Brutvogel, Fledermause und Bilche zu nennen. Diese benannten Artengruppen haben sich auf
menschliche Einflisse und Nutzungen spezialisiert. Somit bildet anthropogen bedingte
Uberbauung mit den wichtigsten Sekundarlebensraum fiir diese Arten. Indem die bestehende
Infrastruktur und Bebauung gesichert wird und nicht Gberbaubare Grundstiicksbereiche
maximal zur Nutzung durch Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen ausgewiesen werden,
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bleiben in der Folge Freiflaichen erhalten. Verbotstatbestande gem. § 44 BNatSchG sind mit
sehr hoher Wahrscheinlichkeit auszuschliel3en.

Aufgrund der Habitatanspriiche der einzelnen Arten und der vorhabenbedingten Wirkungen
(kein  planungsbedingter Abriss, Rodung oder Baufeldraumung - Sicherung von
Bestandsbebauung) sind keine erkennbaren Beeintrachtigungen auf die oben dargestellten
Arten zu erwarten. Somit ist die Planung aus artenschutzrechtlicher Sicht zulassig.

Hinweis:

Vor einer Bau-, Sanierungs- oder Abrissmaflnahme an vorhandenen baulichen Anlagen oder
Neuanlagen im Sinne der Landesbauordnung, bei denen erwartet werden kann, dass sie als
Fortpflanzungs- oder Ruhestidtten im Sinne des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG fiir besonders
geschiitzte Arten dienen, ist eine Untersuchung auf das Vorkommen dieser besonders
geschiitzter Arten erforderlich. Das Ergebnis ist der unteren Naturschutzbehérde rechtzeitig
vor Beginn der MaBnahme mitzuteilen.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans kommen keine Biotoptypen nach § 30 BNatSchG bzw.
§ 15 LNatSchG vor. Es sind vor allem sehr stark anthropogen beeinflusste Lebensraumtypen
wie Gebdude (HN1)1, Nutzgarten (HJ2), Rasen- und Lagerflachen (HT1, HT2, HT3, HT4, HT5),
StralRen (VA3), Schuppen (WBO0) und Siedlungsgeholze (BJO) vorhanden. Naturschutzwirdige
Landschaftsbestandteile oder geschiitzte Gebiete von gemeinschaftlichem Interesse sind nicht
betroffen.

Eine Beeintrachtigung der biologischen Vielfalt durch die Aufstellung des Bebauungsplans liegt
nicht vor.

Schutzgut Boden

Besondere Entwicklungspotenziale bzw. kultur- oder naturhistorisch bedeutsame Béden sind
im Planbereich nicht zu erwarten. Bereiche mit Altablagerungen bzw. kartierten Altlasten sind
im Untersuchungsgebiet nicht bekannt. Die Bedeutung natiirlich gewachsener Bdden ist
generell als hoch einzustufen, da der Boden ein endliches Gut darstellt und hinsichtlich seiner
vielfaltigen 6kologischen Funktionen wie der Retentions- und Filterwirkung nicht ersetzbar ist.

Durch die bisherige Bebauung entlang der StraRen und die (Teil-)Uberbauung durch
Nebenanlagen und Wegeflachen erfuhr das Plangebiet bereits zu einem friiheren Zeitpunkt,
gerade hinsichtlich der Bodenfunktionen eine nachhaltige Beeintrachtigung, die weiterhin
besteht. Eine erhebliche Beeinflussung des natlirlichen Gefliges sowie der Bodenfunktion hat
also bereits stattgefunden. Das Plangebiet liegt in der im Zusammenhang bebauten Ortslage,
so dass die vorliegende Planung als MaRnahme der Innenentwicklung anzusehen ist.
Gegenliber dem Nullfall sind keine zuséatzlichen Auswirkungen zu erwarten.

Schutzgut Wasser / Wasserhaushalt

Wasserschutzgebiete sind von der Planung nicht betroffen. Der Merzbach wird in der Planung
mit einem gebietsseitigen Schutzstreifen bericksichtigt.

Im Vergleich zum Nullfall sind keine erheblichen Zusatzauswirkungen zu erwarten.
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Hausliche Abwasser werden ordnungsgemald lber die oOrtliche Kanalisation entsorgt. Die
Wasserversorgung ist sichergestellt.

Schutzgut Luft und Klima

Durch die bereits vorhandenen bebauten Flachen im Plangebiet, die umgebenden
Verkehrsflachen und allseitig angrenzenden Siedlungsflachen, besteht eine Vorbelastung
hinsichtlich der ortlichen Temperaturverhéltnisse (Aufheizeffekt), die die sommerliche
Warmebelastung verstarkt. Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes werden gegeniber
dem Nullfall keine zusatzlichen Versiegelungen zugelassen. Mit der Aufstellung des
Bebauungsplanes werden wesentliche Anderungen, des durch die bereits vorhandene
Bebauung und Nutzung moglichen Zustandes, nicht erreicht. Spirbare Auswirkungen auf das
Schutzgut Luft und Klima treten nicht ein.

Schutzgut Landschaft

Aufgrund der Umsetzung einer Planung innerhalb der Ortschaft wird vorliegend der
Landschaft kein Offenland zur Etablierung von Bauflachen entzogen. Es kommt nicht zum
weiteren Landschaftsverbrauch.

Schutzgut Kultur und sonstige Sachgiiter

Solche Schutzgiter sind nicht nachteilig beriihrt oder betroffen. Auf Kapitel 7.3. wird
verwiesen.

Wechselwirkungen

Aufgrund der fehlenden erheblichen Auswirkungen nach Aufstellung des Bebauungsplanes
treten negative Wechselwirkungen nicht ein.

Hinweise und Empfehlungen

9.1

9.2

9.3

Altlasten

Sollten sich bei BaumalRnahmen umweltrelevante Hinweise (z. B. geruchlich/visuelle
Auffalligkeiten) ergeben, ist die SGD Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft
und Bodenschutz Trier umgehend zu informieren. Auf Beachtung des ,Erlasses zur
Berlcksichtigung von Flachen mit Bodenbelastungen, insbesondere Altlastern, bei der
Bauleitplanung und im Baugenehmigungsverfahren, 2002 wird hingewiesen.

Baugrunduntersuchungen

Fiir alle Eingriffe in den Baugrund werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen
empfohlen. Die einschlagigen Regelwerke wie z. B. DIN 1054, DIN 4020, DIN 1997-1 und -2 und
DIN 4124, sind zu beachten.

Herstellung von Pflanzungen

Bei allen Pflanzungen ist die DIN 18 916 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau: Pflanzen und
Pflanzarbeiten” zu beachten.
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Innergebietlicher Larmschutz

Gerate wie Klima-, Kiihlgerdte, Luftungsgerate, Luft-Warme-Pumpen und Mini-
Blockheizkraftwerke sind Anlagen im Sinne des § 3 Absatz 5 Bundesimmissionsschutzgesetz
und sind entsprechend § 22 Abs. 1 BImSchG so zu errichten und zu betreiben, dass schadliche
Umwelteinwirkungen verhindert werden, die nach dem Stand der Technik vermeidbar sind.
Nach dem Stand der Technik unvermeidbare schadliche Umwelteinwirkungen sollen auf ein
Mindestmall beschriankt werden. Beim Nachweis der Zulassigkeit, z. B. im Rahmen eines
Baugenehmigungsverfahrens, ist der ,Leitfaden fiir die Verbesserung des Schutzes gegen Larm
bei stationdren Geraten” des LAl vom 28.08.2023 heranzuziehen. Dort sind die zuldssigen
Schallleistungspegel in Abhdngigkeit der Abstande zur Nachbarbebauung dargestellt. Auf die
Aktualisierung des Leitfadens durch den Beschluss der 139. LAI-Sitzung vom 24.03.2020 wird

verwiesen.

Bauschutzbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt in einem Bauschutzbereich aufgrund der Ndhe
zum Flughafen Trier Fohren. Dieser dient dazu, die vorgeschriebenen Abstinde zwischen
Luftfahrzeug und Luftfahrthindernissen / Bauwerken einzuhalten. Die Rechtsgrundlage stellen
die §§ 12 bis 17 Luftverkehrsgesetz (LuftVG) dar.

Radon

GemaR der Radonprognosekarte des Landesamtes fiir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz
liegt das Plangebiet innerhalb eines Bereiches fur Erhéhtes Radonpotenzial (30 bis 40 kBg/m3)
mit lokal h6herem Radonpotential in und liber einzelnen Gesteinshorizonten angegeben ist.

Das Bundesamt fiir Strahlenschutz empfiehlt in einem Infoblatt ,MalRnahmen zum Schutz vor
erhohten Radonkonzentrationen in Gebauden” Folgendes:

,Neu zu errichtende Gebdude sollten so geplant werden, dass in den Aufenthaltsréumen
Radonkonzentrationen von mehr als 100 Bq/m? im Jahresmittel vermieden werden. Um dieses
Ziel zu erreichen, sind bereits in vielen Féllen MafSnahmen ausreichend, die beim Bauen gemdjf3
Stand der Technik ohnehin angewendet werden. Fiir Standorte mit hohen Radonkonzen-
trationen oder einer hohen Permeabilitit des Baugrundes wurden aber auch zusdtzliche Maf3-
nahmen entwickelt und erprobt. Um die im Einzelfall erforderlichen Mafinahmen auszuwdhlen,
sollten an solchen Baustandorten zundchst die Radonkonzentrationen in der Bodenluft gemes-
sen werden.”

Aus diesem Grund werden Radonmessungen in der Bodenluft in Abhdngigkeit von den
geologischen Gegebenheiten des Bauplatzes oder Baugebiets dringend empfohlen. Die
Ergebnisse sollten Grundlage fiir die Bauplaner oder Bauherren sein, sich ggf. fir bauliche
Vorsorgemalinahmen zu entscheiden. Werden hierbei tatsdchlich Werte tiber 100 kBg/cbm
festgestellt wird angeraten, bauliche VorsorgemalRnahmen zu treffen, um den Eintritt des
Radons ins Gebaude weitgehend zu verhindern.

Fiir eine mogliche Radonbelastung in Gebduden ist von Bedeutung ob Kellerrdume vorhanden
und ob diese bewohnt sind. Zwar kann sich das Radon auch in die oberen Stockwerke
bewegen, da dort allerdings ein haufiger Luftwechsel stattfindet kommt es dort nicht zu einer
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Anreicherung. Generell lassen fiir ein ganzes Baugebiet erstellte Untersuchungen immer nur
punktuelle Aussagen zu, die besonders im Falle der derzeit noch nicht feststehenden
Ausfiihrung der konkreten Einzelobjekte im Baugebiet keine Allgemeingitiltigkeit ermdglichen.
Die Untersuchungen sollten darum auf jeden Fall grundstiicks- und bauvorhabenbezogen -
also durch die jeweiligen Bauherrn selbst - durchgefiihrt werden.

Schutz des Bodens

Wahrend BaumalRnahme ist der Oberboden sorgsam gem. DIN 18 915 zu behandeln. Im
gesamten Baustellenbereich ist der Oberboden groRflachig abzutragen und fachgerecht auf
Mieten, die begriint werden, zwischen zu lagern. Nach Abschluss der Baumalinahme und einer
Tiefenlockerung (mind. 60 cm tief) der vom Baubetrieb verdichteten Bereiche ist der
Oberboden wieder aufzutragen und dauerhaft zu begriinen, um ihn vor Erosion zu schiitzen.
Bei allen Bodenarbeiten, auch bei Bau- und Unterhaltungs- und gegebenenfalls
AusgleichsmalRnahmen, sind die Vorgaben nach § 202 BauGB in Verbindung mit DIN 18915
und 19731 sowie die Forderungen des Bodenschutzes (BBodSchG und BBodSchV) zu beachten.
Oberboden (Mutterboden) ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und
Vergeudung zu schiitzen. Werden bei BaumaRRnahmen Abfille (z. B. Bauschutt, Hausmiill etc.)
angetroffen oder ergeben sich sonstige Hinweise (z. B. geruchliche/visuelle Auffalligkeiten), ist
die SGD Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz in Trier zu
informieren. Anfallende Bodenaushub- und Bauschuttmassen sind entsprechend den abfall-
und bodenschutzrechtlichen Bestimmungen ordnungsgemal und schadlos zu verwerten bzw.
zu entsorgen. Gefahrliche Abfille, z. B. schadstoffbelasteter Erdaushub sind der Sonderabfall-
Management-Gesellschaft Rheinland-Pfalz mbH (SAM mbH) zur Entsorgung anzudienen.

Schutz von Pflanzenbestdnden

Fiir die Abwicklung der Bauarbeiten gilt die DIN 18 920 ,Schutz von Baumen,
Pflanzenbestdanden und Vegetationsflachen bei BaumaRnahmen*.

Schutz vor Starkregen

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ist in hohem Male durch Sturzfluten nach
Starkregenereignissen gefahrdet (gemall der Sturzflutgefahrenkarte des Landes Rheinland-
Pfalz). Insbesondere aus dem nérdlich angrenzenden AulRengebiet und den Merzbach ist ein
entsprechend hohes Uberflutungspotenzial gegeben. Die potenziell méglichen
FlieRgeschwindigkeiten sind der Sturzflutkarte zu entnehmen, welche sich auf ein
auBergewohnliches Starkregenereignis von ca. 40-47mm Niederschlag innerhalb einer Stunde
(Szenario SRI 7, 1 Std.) beziehen.
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Abbildung 2: Sturzflutgefahrenkarte fiir das Land Rheinland-Pfalz, Landesamt fiir Umwelt
RLP, FlieRgeschwindigkeit
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Dem entsprechend mogliche Wassertiefen und -konzentrationen innerhalb des
Geltungsbereichs sind der nachstehenden Karte zu entnehmen.
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Abbildung 3: Sturzflutgefahrenkarte fiir das Land Rheinland-Pfalz, Landesamt fiir Umwelt
RLP, Wassertiefen

Fir die Anlieger ist eine Sicherstellung der Eigenvorsorge gegen Kanalriickstau und
Oberflachenabfluss nach Starkregen empfohlen. Hierunter fallen v.a.:

e die Sicherung von Wassereintrittswegen an Gebauden
e die Prifung von Riickstausicherungen, regelmaRige Wartung bestehender Anlagen
e eine Elementarschadenversicherung

e eine Informations-, Verhaltens- und Risikovorsorge
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Bei einem Neubau oder baulichen Veranderungen gilt es zu beachten:

Durch die Herstellung der privaten Stellplatze mit versickerungsfahigen Materialien (z. B.
offenfugiges Pflaster, Rasengittersteine), kann ein Teil des Niederschlagswassers bereits direkt

versickert bzw. zuriickgehalten werden.

Als Objektschutz sowie zur Gewahrleistung der Ableitung von Niederschlagswasser von den
privaten Baugrundstiicken ist ein Gefdlle von Mindestens 2,5 % von EGFFB zur

ErschlieRungsstraRe herzustellen.

Hauseingdange mit Stufe und KellerauRentreppen mit Stufe sind zu empfehlen. Um
Beeintrachtigungen insbesondere der Kellergeschossraume zu verhindern, sollen
Lichtschachte und Kellerabgiange entsprechend (berflutungssicher oberhalb der
ErschlieBungsstraRe liegen.

Uberschwemmungsgefihrdetes Gebiet

Das Plangebiet liegt gemaR der Verordnung der Feststellung des Uberschwemmungsgebietes
an der Mosel (14.09.2009) in einem nachrichtlich Ubernommenen gesetzlichen
Uberschwemmungsgefahrdeten Gebiet der Mosel (§ 3 Abs. 2 dieser Verordnung). Stellenweise
sind Uberflutungen bis zu 1,0 m im Extremfall moglich.

Um den Schutz von Leben und Gesundheit und die Vermeidung erheblicher Sachschaden
sicherzustellen, wird eine, dem jeweiligen Hochwasserrisiko angepasste Bauweise nach den
allgemein anerkannten Regeln der Technik dringend empfohlen.
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