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Begriindung Bebauungsplan der Stadt Schweich, Stadtteil Issel, Teilgebiet ,, Zwischen Kapellenweg und Im
Rosengarten”

1 Anlass und Ziel der Planung

Die Stadt Schweich verfolgt mit diesem Bauleitplanverfahren das Ziel eine Grundlage fiir eine
geordnete stadtebauliche Entwicklung fiir das Teilgebiet ,Zwischen Kapellenweg und Im
Rosengarten”, im Stadtteil Issel zu schaffen. Der Geltungsbereich umfasst den Bereich des

“wu

ehemaligen Bebauungsplanes ,Kurze Anwand Unter der Kirche“” von 1968 und seine 1.
Anderung von 1996 fiir das Teilgebiet ,Kurze Anwand Unter der Kirche” (Bereich Im
Rosengarten). Der Bebauungsplan , Kurze Anwand Unter der Kirche“” von 1968 ist nicht
rechtskraftig. Die 1. Anderung von 1996 jedoch schon und wird nun mit der vorliegenden

neuen Bauleitplanung mit Gberplant.

Die Lage des Gebietes befindet sich im Slidosten des Stadtteils Issel, sidlich der Schweicher
StralRe, siidwestlich angrenzend an die Bundesstrafle 53 (B 53) und erstreckt sich slidostlich
von ,Im Kirchgarten” bis ,,Im Rosengarten 17, 18“ und , Kapellenweg 20 und 21°.

Das Plangebiet ist auf Grund der Nicht-Anwendbarkeit des o.g. Bebauungsplans als nicht
Uberplanter Innenbereich zu bewerten, sodass sich die Zulassigkeit von Bauvorhaben an dem
§ 34 BauGB bemisst.

Die Stadt mochte nun, im Sinne der Innenentwicklung, Nachverdichtungspotentiale nutzbar
machen und bauliche Weiterentwicklung durch neue rechtliche Festsetzungen ermdoglichen.
Dabei muss nach § 34 BauGB der grundsatzliche Charakter eines Einfamilienhausgebietes
bewahrt bleiben. Diesem Zweck dient dieser Bebauungsplan.

2 Erlduterungen zum Plangebiet

2.1 Abgrenzung des Plangebietes

Der Geltungsbereich umfasst eine GroRe von ca. 5 ha. Die Lage ist in Kap. 1 beschrieben. Die
genaue Abgrenzung ist der Planzeichnung zu entnehmen.

2.2 Charakteristiken des Plangebietes

Der Gebietscharakter des Plangebiets entspricht dem eines allgemeinen Wohngebietes (WA)
gemal Baunutzungsverordnung (BauNVO). So stellen eingeschossige Einfamilienhduser mit
Satteldach in hauptsachlich giebel- und traufstandiger Anordnung die pragende Bebauung dar.

Eine Ausnahme befindet sich an der StraRRe ,,Zum Leinpfad” im Stidwesten des Plangebiets mit
zwei Vollgeschossen als auch mit einem Anbau mit Flachdach. An keiner Stelle aber werden
zwei Vollgeschosse Uberschritten. Weitere abweichende Dachformen bestehen am ,Zum
Leinpfad“ mit einem erweiterten Walmdach und zwei erweiterten Sattelddchern und am
Kapellenweg mit einem Walmdach. ,Im Rosengarten” wurde eine Erweiterung eines

Satteldaches mit einem Kegeldach gebaut.

Die Gebdudehohen liegen bei bis 10,0 m Firsthohe (im Verhaltnis zur StralRe vor dem Haus)
einzelne Gebdude weisen eine Firsthohe bis rund 11,50 m auf; noch héhere Gebaude sind
erkennbar nicht vorhanden.
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Abweichende Nutzungen zur Wohnnutzung liegen im Plangebiet nicht vor.

Im Stden des Plangebiets erstreckt sich eine Wiesen-/ Rasenflache fiir Erholung und Freizeit,
die an den Radweg ,,Schweich-Issel” angrenzt und an das linke Moselufer (in FlieRrichtung).

3  Verfahren

Der Bebauungsplan dient der Sicherung der stadtebaulichen Ordnung sowie der moderaten
Nachverdichtung im bestehend bebauten Ortskern des Stadtteils Issel und ist deshalb als
Bebauungsplan der Innenentwicklung zu bewerten.

Fiir die Bauleitplanung erfolgt ein Verfahren gemaR § 13a Baugesetzbuch (BauGB) als
Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren. Die Durchfiihrung eines
Verfahrens nach § 13a BauGB ist legitim, denn die Anforderungen des § 13a BauGB werden
erfullt:

o Die festgesetzte zuldssige Grundflaiche im Sinne des § 13a Absatz 1 Satz 2
BauGB i. V. m. § 19 Absatz 2 Baunutzungsverordnung (BauNVO) betrdgt um die 20.000
m? jedoch weniger als 70.000 m?. GemaR § 13a Abs. 1 Nr. 2 muss fur Bebauungspldne
mit einer Grundflache zwischen 20.000 m? und 70.000 m? durch eine ,,Vorpriifung des
Einzelfalls“ dargelegt werden, dass der Bebauungsplan voraussichtlich keine
erheblichen Umweltauswirkungen hat. Die Durchfiihrung der Vorprifung des
Einzelfalls erfolgt anhand der Kriterien der Anlage 2 des BauGB.

o Bebauungspldne, die in einem engen sachlichen, rdaumlichen und zeitlichen
Zusammenhang aufgestellt werden, bestehen nicht (§ 13a Absatz 1 Satz 2
Nummer 1 BauGB).

. Der Bebauungsplan liegt im Siedlungsbereich und dient der Innentwicklung dessen (§
13a Satz 1 BauGB).

. Durch den Bebauungsplan wird die Zuldssigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur
Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz Uber die
Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen, nicht begriindet (§
13a Absatz 1 Satz 4 BauGB). Es besteht jedoch eine allgemeine Vorprifungspflicht
des Einzelfalls gemall § 7 Abs. 2 Satz 1 UVPG (siehe oben).

. Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe
b BauGB genannten Schutzgiiter liegen nicht vor (§ 13a Absatz 1 Satz 5 BauGB).

Die erforderliche allgemeine Vorpriifung des Einzelfalls ergab, dass eine
Umweltvertraglichkeitsprifung im Wesentlichen aus den folgenden Griinden nicht
erforderlich ist:

. Die Planung ermdoglicht keine neuen Vorhaben, die nicht bereits allgemein zulassig sind
oder waren.
. Die Nutzung natlrlicher Ressourcen ist gering, da die Flachenversiegelung nach § 34

BauGB bereits zuldssig war und ist.
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. Die Aspekte einer relevanten Erzeugung von Abfallen, von
Umweltverschmutzungen und Belastigungen, Risiken von Storfallen, Unfallen und
Katastrophen, Risiken fiir die menschliche Gesundheit etc. sind durch die Beplanung
des Bestandes nicht zu besorgen.

o Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt sind nicht erheblich
betroffen, da die Innenentwicklung auf stark vorbelasteten weitgehend bereits
bebauten oder auf zuldssigerweise bebaubaren Flachen erfolgt.

o Schutzgebiete sind nicht betroffen, Artenschutzrechtliche Belange bleiben den
Baugenehmigungsverfahren vorbehalten (vgl. Kap. 8.2).

. Die teilweise Lage im Uberschwemmungsgebiet, teilweise m Risikogebiet, ist nach den
Vorgaben des § 78 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) unbeachtlich, da keine neue
Siedlung entsteht. Die Vorgaben an eine hochwasserangepasste Bauweise, der
Verzicht auf Olheizungen und fiir Vorkehrungen zum Schutz vor eindringendem
Wasser bestehen auch ohne Bebauungsplan nach den Vorschriften des WHG.

o Die Umweltauswirkungen beschranken sich auf die Bodenversiegelung, die aber
bereits besteht oder zuldssig ist.

Im Ergebnis kann der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden.
Demnach ist von der Umweltprifung nach § 2 Absatz 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach
§ 2a BauGB und von der Angabe nach § 3 Absatz 2 Satz 2 BauGB, welche Arten
umweltbezogener Informationen verfligbar sind, abzusehen. § 4c¢ BauGB ist nicht
anzuwenden.
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Begriindung Bebauungsplan der Stadt Schweich, Stadtteil Issel, Teilgebiet ,, Zwischen Kapellenweg und Im
Rosengarten”

4  Planungsvorgaben

4.1 Raumordnungsplan Region Trier (ROP)

—
4,

AR

Abbildung 1: Raumordnungsplan-Entwurf der Planungsgemeinschaft Region Trier, Teilgebiet
»Zwischen Kapellenweg und Im Rosengarten” (rote Umkreisung)

Der derzeit giiltige Raumordnungsplan (ROP) der Region Trier kennzeichnet die Stadt Schweich
als Unterzentrum mit den zugewiesenen besonderen Funktionen fiir Wohnen, Gewerbe und
Tourismus. Nach dem Entwurf des neuen Regionalplans von Januar 2014 werden der Stadt
ebenfalls die besonderen Funktionen Wohnen, Gewerbe sowie Freizeit und Erholung
zugeschrieben. Die Stadt nimmt die zentralortliche Funktion eines Grundzentrums ein. Im
Planwerk erfolgt fiir den Geltungsbereich in Ganze eine Darstellung als Siedlungsflache
Wohnen. Teilbereiche, im Stiden des Plangebiets, sind als Vorranggebiet Hochwasserschutz
dargestellt.
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4.2

4.3

Begriindung Bebauungsplan der Stadt Schweich, Stadtteil Issel, Teilgebiet ,,Zwischen Kapellenweg und Im
Rosengarten”

Flachennutzungsplan (FNP)

Abbildung 2: Flachennutzungsplan der Stadt Schweich, Ausschnitt Teilgebiet ,,Zwischen Kapellenweg
und Im Rosengarten” (rote Umkreisung)

Der Flachennutzungsplan der Stadt Schweich ist in Form seiner 15. Fortschreibung seit 2018
glltig. Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes erfolgt die Darstellung als
Wohnbauflaiche. Der Bebauungsplan entspricht damit der Darstellung des
Flachennutzungsplans. Im Sitdwesten setzt der FNP eine offentliche Parkflache im
Geltungsbereich fest. Dort sind ein Friedhof und die Kirche als Kulturdenkmal ausgewiesen,
diese liegen allerdings nicht mehr im Geltungsbereich. Im Nordwesten des Geltungsbereichs
liegt ein Kulturdenkmal. Angrenzend an die stidliche Geltungsbereichsgrenze ist eine Flache
fiir Freizeit und Erholung ausgewiesen. Im gewahlten Verfahren nach § 13a BauGB kann der
Flachennutzungsplan im Ubrigen im Wege der Berichtigung nachtraglich angepasst werden,
falls erforderlich.

Bebauungspldne

Innerhalb des Geltungsbereichs liegen mit Ausnahme des Bebauungsplanes ,Kurze Anwand,
Unter der Kirche 1. Anderung” keine Bebauungspline. Der Bebauungsplan ,Kurze Anwand,
Unter der Kirche 1. Anderung” wird im Zuge der hier in Rede stehenden Bauleitplanung mit
Uberplant.

Folgende Bebauungspldne grenzen unmittelbar an das Plangebiet an:

-, Im Pfuhlfeld”, ,Im Pfuhlfeld 1. Anderung” und ,Im Pfuhlfeld 2. Anderung” (6stlich des
Plangebiets)
»Alt-Issel" (westlich des Plangebiets)
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5 Ziele des Bebauungsplans

Die Planung verfolgt das Ziel im vertraglichen MalRe Potentiale fir eine weitere
Wohnbauentwicklung in Form von Nachverdichtung nutzbar zu machen. Diese soll in einem
vertraglichen Rahmen stattfinden, welcher sich aus der Eigenart des vorherrschenden
Einfamilienhausgebietes ergibt.

Da eine Bebauung in zweiter Reihe (Hinterlandbebauung) im Geltungsbereich raumlich nicht
umsetzbar ist und die Zulassung einer solchen nachbarschaftliche Spannung erzeugen kénnte,
werden Baugrenzen festgesetzt, die die Fortfihrung der vorhandenen einzeiligen
StraBenrandbebauung ermoglichen, aber keine eigenstandige 2. Reihe-Bebauung er6ffnen. So
soll nach einem Beschluss des Stadtentwicklungsausschusses ein Mindestabstand von 10 m
zwischen vorder- und kinftiger hinterliegender Bebauung gewahrt bleiben. Unter dieser
Pramisse ist von einer Hinterlandbebauung nicht auszugehen, da der gewiinschte
Mindestabstand dies nicht zuldsst. Je nach Bestandssituation besteht jedoch die Moglichkeit
von An- und Erweiterungsbauten. Vorrangiges Ziel ist es jedoch, die vorhandene
Bebauungsstruktur im Plangebiet mit Stralenrandbebauung und dahinter liegenden inneren
Ruhezonen zukiinftig zu erhalten.

Zusatzlich  wird die Wohnbauentwicklung durch das im Siden verlaufende
Uberschwemmungsschutzgebiet und dem dariiberliegenden, bereits auRerhalb des
Uberschwemmungsschutzgebiets, ausgewiesenen Risikogebiet eingeschrankt. Zusatzlich
liegen innerhalb des Gebietes kaum unbebaute Grundstlicksflachen vor. Lediglich ,Im
Rosengarten 4“ und am ,Zum Leinpfad” befinden sich noch zwei Baullicken, auf denen
Neubebauung noch moglich ware.

Um dennoch Nachverdichtung zu ermdglichen, erfolgt eine Festsetzung von zwei
Vollgeschossen, um eine bauliche Aufstockung der Bestandsgebdude zuzulassen. Zukiinftig
wird eine Traufe mit maximal 6,50 m Uber Erdgeschossboden und eine Firsthohe bzw.
Oberkante mit maximal 11,50 tGber OK EG zulassig sein. Dadurch kann bei Umbau, Sanierung
oder Neubau eine zweigeschossige Bauweise (innerhalb der aufgehenden Wande bis zur
Dachhaut) realisiert werden und dadurch zeitgemadRer Wohnraum zusatzlich geschaffen
werden.

Der Bebauungsplan trifft auch Festsetzungen zur Art und MaR der baulichen Nutzung, zur Zahl
der Wohnungen und zu den Stellplatzen sowie weitere ortsgestalterische und sonstige
Regelungen, soweit diese fir die Wahrung der bestehenden stdadtebaulichen Ordnung
erforderlich sind.
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6 Begriindung der Planinhalte
Tei A Planzschning| £, 7
Abbildung 3: Bebauungsplan-Entwurf der Stadt Schweich, Stadtteil Issel, Teilgebiet ,,Zwischen
Kapellenweg und Im Rosengarten”

6.1 Art der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr.1 BauGB)

Das Plangebiet wird insgesamt als allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO festgesetzt, da
es vorwiegend fiir Wohnzwecke genutzt wird und die Fortfiihrung dieser als Planungsziel gilt.
Das Plangebiet wird in zwei Teilbereiche gegliedert WA | und WA II. Fiir diese gelten jedoch fur
die Art der baulichen Nutzung die gleichen Festsetzungen. Neben Wohngebduden sind der
Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
storende Handwerksbetriebe und Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke, sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes und sonstige nicht
storende Gewerbebetriebe allgemein zuldssig. Nach § 4 Abs. 3 Nrn. 3 bis 5 BauNVO werden
Anlagen fur Verwaltung, Gartenbaubetriebe und Tankstellen als im Plangebiet unzulassig
festgesetzt.

Durch die Festsetzung gelten auch die jeweiligen Immissionsrichtwerte nach der TA Larm fir
den Gebietstypen WA: 55 dB(A) tags, 40 dB(A) nachts. Im Nordwesten liegt das WA | — Gebiet
an der ,Schweicher StraRe” nahe an einem Autohaus und an einer Schreinerei. Da sich das
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6.2

6.2.1

6.2.2

6.3
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Autohaus in einem festgesetzten Mischgebiet (MI) befindet und die Schreinerei in einem
dorflichen Wohngebiet (MDW) und nun das festgesetzte WA angrenzt, entspricht dies dem
Trennungssatz nach BauNVO. So sind keine immissionsschutzrechtlichen Untersuchungen
erforderlich. Eine Wohnbebauung riickt im Ubrigen nicht erstmalig an die Betriebe heran,
sondern sie ist heute (auch ohne Bebauungsplan) schon zulassig.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Das Mal? der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung der Grundflachenzahl, durch die
Hohe der baulichen Anlagen (Firsthohe) als HochstmaR sowie die Zahl der Vollgeschosse
bestimmt.

Grundflachenzahl

Fir WA | und WA Il wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 festgesetzt. Dies entspricht der
Bestandsbebauung. Dies entspricht auch dem Ziel mit Grund und Boden sparsam umzugehen.

Hohe baulicher Anlagen und Zahl der Vollgeschosse

Mit der Festsetzung der Gebdudehohe und der Geschossigkeit soll die Hohenentwicklung von
Neu-, An- und Ersatzbauten als auch baulicher Aufstockungen gesteuert und an die in der
Umgebung vorhandene Bebauung angepasst werden.

Innerhalb des Plangebietes liegt bisher eine lUberwiegend eingeschossige Bauweise vor. In
Einzelfallen liegt bereits eine zweigeschossige Bauweise vor, diese soll nun fiir Hauptgebaude
im gesamten Geltungsbereich festgesetzt werden. Weiterhin bleiben eingeschossige
Bebauungen maoglich.

Wahlweise kann das bestehende oder ggf. sanierte geneigte Dach zu einem Vollgeschoss
ausgebaut werden oder es sind lI-Vollgeschosse innerhalb der aufgehenden Wande bis zur
Dachhaut moglich, wobei dann der Dachausbau nicht zu einem weiteren Vollgeschoss fiihren
kann. Moderne Bauformen, wie z.B. die sog. Stadtvilla, sind dadurch moglich. Aber auch die
energetische Sanierung eines Bestandsgebaudes ohne oder mit zusatzlichem Geschoss wird
hierdurch beglinstigt. AuRerdem kann weiterer Wohnraum durch Einbau von
Einliegerwohnungen geschaffen werden. Die Zulassung einer Traufhéhe von 6,50 m in Bezug
zum Erdgeschossboden gestattet vielfdltige neue Moglichkeiten. Weiterhin darf die
Gebdudehohe von max. 11,50 m zukiinftig auch nicht weiter Gberschritten werden, sodass ein
harmonisches Ortsbild gewahrt bleibt.

Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Uberbaubare Grundstiicksfliche ist im Bebauungsplanentwurf mittels Baugrenzen
festgesetzt. Im WA | wurde im westlichen Plangebiet, an der Stralle ,,Zum Leinpfad” eine Tiefe
der Baufelder von 18,00 m festgesetzt. Im Sidosten des ,Leinpfad” wurde eine Bautiefe von
15,83 m ausgewiesen. Diese Ausweisung erfolgte analog zu den dortigen
Grundstickszuschnitten. Die restlichen WA | Baugrenzen sehen eine Bautiefe von 20,00 m vor.
So bleiben die der Bebauung hinter-liegenden Ruhezonen erhalten und werden weiterhin von
Bebauung freigehalten.
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Im WA 1l wird durch die Baugrenze eine Bautiefe von 18,00 m festgesetzt. Diese richtet sich
nach dem Verlauf des gesetzlich festgesetzten Uberschwemmungsgebietes.

Fir die zwei vorliegenden Baullicken ,Im Rosengarten 4“ und am ,,Zum Leinpfad” wird hier
bereits Planungsrecht geschaffen.

Untergeordnete Gebdudeteile gemaR § 23 Abs. 3 BauNVO i.V.m. § 8 Abs. 5 LBauO diirfen die
festgesetzten Baugrenzen ausnahmsweise Uberschreiten, um ein MaR von maximal 1,50 m.
Bestehende bauliche und sonstige Anlagen sind nach § 1 Abs. 10 BauNVO bis zum vollstandigen
Abgang zulassig und damit bestandsgeschiitzt. Nutzungsanderungen und Erneuerungen dieser
Anlagen sind allgemein zuldssig. Fiir die Ersatzneubebauung sind die Festsetzungen dieses
Bebauungsplanes bindend, um so die stadtebauliche Ordnung zu bewahren.

Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie
bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich
unterbaut wird, sind auRRerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflache zuldssig.

Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Um den Gebietscharakter, der Gberwiegend aus Einfamilienhdusern besteht, zu sichern sind
je angefangene 800 gm Grundstiicksfliche maximal 3 Wohnungen zulassig und je weitere
angefangene 200 gm Grundsticksflache ist jeweils eine weitere Wohnung zuldssig. Die
Gesamtzahl der Wohnungen pro Baugrundstiick darf dennoch 4 Wohnungen nicht
Uberschreiten. Die anrechenbare Grundstiicksfliche mussi. S. des § 19 (3) BauNVO im Bauland
gelegen sein, also beispielsweise nicht in festgesetzten Griinflachen.

Die Begrenzung der Wohnungszahl in Wohngebduden kann als Verhaltniszahl oder als
absolute Zahl erfolgen. Rechtsgrundlage ist § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB.

Die Festsetzung erfolgt, um unerwiinschte Umstrukturierungen der stadtebaulichen Eigenart
des Gebietes zu verhindern, andererseits jedoch unverhaltnismaRige Beschrankungen des
zuldssigen MaRes der baulichen Nutzung zu vermeiden.

Weitere Beweggriinde fir die planerische Entscheidung der Stadt beziehen sich auf den durch
Wohnungen ausgeldsten Stellplatzbedarf. Offentliche Parkplitze befinden sich nur einige
wenige an der slidwestlichen Grenze des Geltungsbereichs und eine Vielzahl parkender
Fahrzeuge am StraBenrand wirde maRgeblich den flieBenden Verkehr beeintrachtigen und
dariber hinaus eine Gefahr fir FulRganger darstellen. Da keine weiteren Parkplatzflachen
verfligbar sind, missen die erforderlichen Stellplatze und Garagen auf den privaten
Grundsticksflaichen untergebracht werden, wodurch sich das reale MaR der baulichen
Nutzung und die Uberbauung der Grundstiicksflichen erheblich erhéhen wiirde. Damit ginge
sodann auch eine Beeintrachtigung des mit der Planung verfolgten Zieles der Sicherung von
unbebauten Bereichen in die Grundstiickstiefe hinein einher. Das Ziel einer Harmonisierung
zwischen baulicher Nutzbarkeit der Grundstiicke einerseits sowie festgesetztem
ErschlieBungssystem und verfligbaren Freiflichen andererseits, dient einer sinnvollen
Ordnung der stadtebaulichen Entwicklung.
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Flachen die von Bebauung freizuhalten sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Entlang des nordlichen Geltungsbereichs ist eine Bauverbotszone festgesetzt, die von
Bebauung freizuhalten ist. Hier sind aufgrund der nordlich des Geltungsbereiches
verlaufenden BundesstralRe (B 53) die Vorgaben des § 9 Bundesfernstrallengesetz (FStrG) zu
beachten. Diese schrdanken die Nutzungen entlang von Bundesfernstraen ein. In den
Anbauverbotszonen (40 m bei Bundesautobahnen und 20 m bei BundesstraBen, jeweils
gemessen vom duBeren Rand der befestigten Fahrbahn) diirfen Hochbauten jeder Art nicht
errichtet und Aufschiittungen oder Abgrabungen groReren Umfangs gem. § 9 Abs. 1 FStrG
nicht durchgefiihrt werden. Weitergehende bundes- und landesrechtliche Vorschriften
bleiben unberihrt. Ebenfalls unzulassig sind in den Anbauverbotszonen fiir betriebliche
Ablaufe notwendige Lagerflaichen sowie Umfahrten fiir Rettungsdienste oder notwendige
Stellplatze.

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die 6ffentlichen StraRen im Plangebiet werden als StraRenverkehrsflache festgesetzt. Entlang
aller StraRenverkehrsflachen erfolgt die Festsetzung einer Strallenbegrenzungslinie.

Uberdies erfolgt die Festsetzung von Verkehrsflichen mit besonderen Zweckbestimmungen.
Im Slhdwesten des Geltungsbereichs, entlang der Stralle ,Im Kirchgarten®, wird ein
Offentlicher Parkplatz festgesetzt. Dort wird auch ein Gehweg festgesetzt, der in das
Plangebiet flihrt. Ein weiterer Gehweg wird im Sidosten des Geltungsbereichs am ,Im
Rosengarten” festgesetzte und ein weiterer im Nordosten.

Grinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Innerhalb des Geltungsbereiches ist eine 6ffentliche Griinflaiche festgesetzt. Diese befindet
sich im Stidwesten des Plangebiets und verlduft entlang des Offentlichen Parkplatzes. Bei den
Flachen slidostlich und norddstlich im Plangebiet handelt es sich um private Griinflachen.

Wasserflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Innerhalb des Geltungsbereiches sind keine Wasserflachen festgesetzt.

Gesetzlich  festgesetzter  Uberschwemmungsbereich und  Risikogebiet  sowie
Starkregenvorsorge (§9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Im Siiden des Plangebiets befindet sich ein festgesetztes Uberschwemmungsgebiet als auch
nordlich von diesem ein Gberschwemmungsgefdhrdetes Gebiet (Risikogebiet).

GemaR § 78c WHG ist die Errichtung neuer Heizblverbraucheranlagen in festgesetzten
Uberschwemmungsgebieten verboten.

In Risikogebieten (lberschwemmungsgefahrdete Gebiete) auRerhalb von gesetzlich
festgestellten Uberschwemmungsgebieten sind neue Heizdlverbraucheranlagen nur zulassig,
wenn keine anderen weniger wassergefahrdenden Energietrager zu wirtschaftlich
vertretbaren Kosten zur Verfligung stehen und die Heizélverbraucheranlage hochwassersicher
errichtet wird.

8238 — Begrindung Seite 13 von 26



Begriindung Bebauungsplan der Stadt Schweich, Stadtteil Issel, Teilgebiet ,, Zwischen Kapellenweg und Im
Rosengarten”

Fir Gebdude im gesetzlich festgesetzten Uberschwemmungsbereich und im
Uberschwemmungsgefahrdeten Bereich (siehe Beikarte auf der Planurkunde unten rechts)
wird eine hochwasserangepasste Bauweise festgesetzt. Folgende MaRnahmen zum
erforderlichen privaten Objektschutz sollen zum Einsatz kommen:

Gelandeerhohungen, Schutzbohlen fir tieferliegende Geb&dudeeingdange, Stltzmauern,
Aufhéhung von Bauteilen (z.B. Kellerlichtschachte, Aufkantungen an Gebauden) etc. Zusatzlich
wird empfohlen die privaten Hof- / Verkehrsflichen mit einer Neigung von den Geb&uden
abfallend herzustellen. AuRerdem wird empfohlen dezentrale Riickhaltungen anzulegen als
Speicher, allerdings mit gedrosselten Abflliissen und , Leerlaufen” der Speicher.

Diese MaRnahmen sind im Baugenehmigungsverfahren mit der Struktur- und
Genehmigungsdirektion Nord Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft Bodenschutz
Trier abzustimmen.

Nach Sturzflutgefahrenkarten des Landes Rheinland-Pfalz kann es bei extremen Starkregen
(SRI7, 1 Std.) entlang der StraBe ,,Im Rosengarten”, im Osten zwischen ,Kapellenweg” und ,,Im
Rosengarten” als auch im Sidwesten entlang der Strale ,Im Kirchgarten” und ,Im
Kirchgarten” entlang des Moselufers zu Abfluss-FlieRgeschwindigkeiten bis 0,5 m/s kommen.
Hierbei handelt es sich jedoch um reine Oberflachenabfliisse entlang der asphaltierten
StralRen im Plangebiet.
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Abbildung 4: Sturzflutgefahrenkarte fiir das Land Rheinland-Pfalz, Landesamt fiir Umwelt RLP

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 88 Abs. 1 Nr. 1 u. 2 und Abs. 6 LBauO i.d.F. vom
24.11.1998, zuletzt gedandert durch § § des Gesetzes vom 28.09.2021i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB)

Im vorliegenden Bebauungsplanentwurf werden ortliche Bauvorschriften (gestalterische
Festsetzungen gemall § 88 LBauO RLP) getroffen. Diese dienen dazu die gestalterische
Entwicklung in Bezug auf das im Teilgebiet ,Zwischen Kapellenweg und Im Rosengarten” zu
steuern, um die bestehende Charakteristik des Plangebietes auch weiterhin beizubehalten.
Die Festsetzungen beziehen sich auf Dachform, Dachneigung und Dacheindeckung und gelten
nur fir Hauptgebaude. Weitere Festsetzungen beziehen sich auf die Zahl der Stellpldtze und
die Gestaltung der unbebauten Flachen bebauter Grundstiicke.

Dachgestaltung

Innerhalb des WA | und WA Il sind folgende Dachformen mit einer Neigung von minimal 25°
bis maximal 45° zuldssig: Satteldach (SD) und Krippelwalmdach (KWD). Fir Zekdach—{ZB}

wrddas Walmdach (WD) siné-ist eine Mindestneigung von 15° urd-eire-maximale Neigungven
25>zulassig.

Zuséatzlich ist im WA Il die Dachform Flachdach (FD) zuldssig und lasst eine zum Zeitpunkt der
Planaufstellung bereits vorhandene abweichende Dachform im entsprechenden Bereich zu.
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Dachgauben sind straBenseitig und an den Gebaudeseiten nur zuldssig als Flachdachgauben,
Satteldachgauben und Schleppgauben mit Neigung in gleicher Richtung wie die Dachflache,
auf der sie sich befinden. Die Gaubenbreite betragt max. 3,50 m je Einzelgaube. Die Breite von
Zwerchgiebeln und Zwerchhausern darf im Einzelnen ebenfalls 3,50 m nicht Gberschreiten. Die
Addition der Einzelgauben- bzw. Zwerchgiebel, Zwerchhausbreiten darf max. 50% der
Firstlange einer Gebadudeseite nicht Uberschreiten. Nur fur die rickwartige Gebadudeseite
gelten die Regelungen gemal Satz 1 und Satz 2 bis zu einem MaR von 4,50. Bei Gauben im
Dach von Gebdauden mit nur einem Vollgeschoss sind diese Regelungen nicht anzuwenden.

Als Dacheindeckung sind nur unglasierte, nicht glanzende oder reflektierende Eindeckungen
in dunkler (anthrazit bis schwarzer) Farbung entsprechend RAL- Nr. 5004, 5008, 7010 bis 7022,
7024, 7026, 8019 und 8022 zuldssig. Dies ist aus Griinden der Weiterfiihrung der regionalen
Baukultur festgesetzt. Dachflachenvoltaik-Anlagen sind davon nicht beriihrt, weil an diese
naturgemall andere Anforderung und ein abweichendes Aussehen besteht. Das Ziel der
Nutzung regenerativer Energien geht in der Abwagung der regionalen Baukultur vor. Begriinte
Décher sind zulassig.

Ziel der Planung ist es die vorherrschende Dachgestaltung im Planbereich fortzufiihren und
eine harmonische Optik zu erhalten. So sollen sich zukiinftige, neue Bauvorhaben in ihre
Umgebungsstruktur einflgen.

Anzahl der Stellplatze

Ziel der Planung ist die Schaffung ausreichender Stellplatze im privaten Bereich, soweit diese
auch durch privaten Parksuchverkehr ausgelést werden. Der 6ffentliche StraRenraum ist
hierfir nicht vorgesehen.

Flir Wohnungen gelten im Bebauungsplangebiet daher abweichend von der
Landesbauordnung (LBauO) folgende spezifische Stellplatzanforderungen:

a) Einfamilienhauser, freistehend, als Doppelhaus oder als Reihenhaus: pro Wohnung 2,0 Stpl.

b) Wohnungen in Mehrfamilienhdusern entsprechend der Wohnflache: bis 45 m? 1,0 Stpl.
Uber 45 m? 2,0 Stpl..

Die Festsetzung zur Anforderung an die Zahl und Beschaffenheit von Stellplatzen bezweckt die
Lenkung der durch private Bauvorhaben ausgeldsten Stellplatzbedarfe aus dem 6ffentlichen
Raum in das private Grundstlick hinein (Verursacherprinzip). Der Teilbereich ,Zwischen
Kapellenweg und Im Rosengarten” verfligt nicht {ber die nétigen O6ffentlichen
Parkplatzflachen (vgl. Begriindung zur Festsetzung der Zahl der Wohnungen). Diese kdnnen
auch nicht geschaffen werden. Stellplatze kénnen hingegen ohne weiteres auf den privaten
Baugrundstiicken errichtet werden. Die jeweils festgesetzte GRZ ermdglicht ausreichende
Spielrdume fiir die Errichtung von Nebenanlagen. Es ist nicht von Nachteil fiir die Privaten,
wenn die durch die Errichtung von Wohnungen entstehenden privaten Stellplatzbediirfnisse
nicht auf 6ffentlichen Flachen abgedeckt werden, sondern auf den privaten Grundstilicken
selbst. 2 Stellplatze pro Wohneinheit in privaten Einfamilienhdusern sind dabei ein
lebensnahes Anforderungsmall, da Ublicherweise mindestens 2 Fahrzeuge pro
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Einfamilienhaushalt vorgehalten werden. Fir kleine Wohnungen (Singlehaushalte) in
Mehrfamilienhdusern sieht das anders aus. Hier kann der anzusetzende Bedarf auf ein
Fahrzeug pro Bewohner gesenkt werden, was bei Singlehaushalten (in Wohnungen bis 45 m?)
einem Fahrzeug pro Haushalt entspricht.

Gestaltung der unbebauten Flachen bebauter Grundstiicke

Die Festsetzungen zur Gestaltung der unbebauten Flachen bebauter Grundstiicke dienen der
Durchgriinung und der Verbesserung des Kleinklimas im Plangebiet. So sind die nicht mit
Gebduden oder Nebengebduden bebauten Grundstiicksflaichen als unversiegelte
Vegetationsflachen anzulegen, zu begriinen und zu bepflanzen, soweit diese nicht als
Terrassen, Wege und Platze, Hof- und Lagerflaichen verwendet werden. Als unzuldssig
festgesetzt werden Anlagen von flachiger Schotter- oder Steinschittung sowie
Folienabdeckungen einschlieRlich Kunststoffrasen.

7  Auswirkungen der Planung

Das folgende Kapitel fasst die zu erwartenden Auswirkungen der Festsetzungen des
Bebauungsplanes zusammen.

7.1 Raumordnung und Landesplanung

Bauleitpldane sind gem. § 1 Abs. 4 BauGB den Zielen der Raumordnung anzupassen. Grundlage
hierfiir sind das Landesentwicklungsprogramm IV und der Regionale Raumordnungsplan der
Region Trier. Die Planung berihrt die Vorgaben der Raumordnung nicht, da nicht erstmalig
eine neue Siedlung entsteht, sondern bereits bestehende Strukturen rechtlich verankert und
gesichert werden, als auch neue Wohnbauentwicklungen erméglicht werden sollen.

7.2 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Verbandsgemeinde Schweich stellt den
Planbereich als ,Wohnbaufliche (W)“ dar. Somit ist der Bebauungsplan aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt (§ 8 Abs. 2 BauGB).

7.3 Denkmalschutz und Kulturdenkmaler

Im Planungsbereich sind der GDKE, Direktion Landesarchaologie, AuRenstelle Trier in einem
nicht sicher zu bestimmenden Areal auf der ehemaligen Gewann Hof eine rémerzeitliche
Siedlungsstelle bekannt. Auf die Anzeige-, Erhaltungs- und Ablieferungspflicht fir
archéologische Funde bzw. Befunde wird verwiesen (§§ 16-19 DSchG RLP). Funde
(Erdverfarbungen, Mauerreste, Knochen, u. 4&.) missen der Denkmalfachbehorde
(Generaldirektion Kulturelles Erbe RLP, Direktion Landesarch&ologie, AuBenstelle Trier
unverziglich gemeldet werden.

Es gelten grundsatzlich die Bestimmungen gem. §§ 19 und 21 Abs. 3 Denkmalschutzgesetz
(DSchG) Rheinland-Pfalz vom 23.3.1978 (GVBI.,1978, S.159 ff., zuletzt gedndert durch Artikel
22 des Gesetzes vom 20.12.2024 [GVBI. S. 477]).

8238 — Begrindung Seite 17 von 26



Begriindung Bebauungsplan der Stadt Schweich, Stadtteil Issel, Teilgebiet ,, Zwischen Kapellenweg und Im

Rosengarten”

Einzeldenkmaler und bauliche Gesamtanlagen genieRen Erhaltungs- und Umgebungsschutz It.

§§ 2 und 4 Abs. 1 DSchG.
Im Plangebiet liegen folgende Kulturdenkmaler:

- neugotische Wegekapelle, 1913: Ecke Kappellenweg/ Im Kirchgarten

Hinweis: auch das direkte Umfeld der Wegekapelle ist mit geschiitzt
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Abbildung 5: Lage der Wegekapelle (dunkelrote Flache) und geschiitztes Umfeld (rosa Fldche)

Kulturdenkmaler werden als Bestandteil der Denkmalliste gefiihrt und genieRen daher
Erhaltungsschutz gem. § 2 Abs. 1 Satz 1 DSchG sowie Umgebungsschutz gem. § 4 Abs. 1 Satz 4
DSchG. Der Umgebungsschutz bezieht sich u.a. auf angrenzende Bebauung, stadtebauliche

Zusammenhange und Sichtachsen.

GemaR § 9 Abs. 6 BauGB wurden alle Kulturdenkmaler durch entsprechende Kennzeichnung
in die Planurkunde Ubernommen, sowie nachrichtlich in der Begrindung (siehe oben)
aufgefiihrt. Es besteht der Genehmigungsvorbehalt gem. § 13 Abs. 1 Satz 3 DSchG.

Etwas weiter Ostlich im Geltungsbereich befindet sich ein sog. Doppelgruppenunterstand auf
dem Grundstiick ,Kapellenweg 20“ als Bestandteil des Flachen- und Streckendenkmals
»Westwall und Luftverteidigungszone West”. Der Westwall wird als ein einheitliches
Kulturdenkmal betrachtet. Fir ihn gelten mit dem o.g. Erhaltungsgebot dieselben
gesetzlichen Bestimmungen wie bei anderen Kulturdenkmalern auch. Bei jeglichen
MaRnahmen an den erwdhnten Westwall-Elementen oder in ihrem unmittelbaren Umfeld
sind das Erhaltungsgebot von Kulturdenkmiélern sowie die Genehmigungspflicht bei der
zustandigen Unteren Denkmalschutzbehdérde zu beachten.

Bei Bodeneingriffen ist deshalb auf untertdgig vorhandene bauliche Anlagen und auf
militdrische Fundgegenstande zu achten. Die Kartierung umfasst lediglich die bekannten

Denkmalbestandteile; weitere kénnen jedoch noch vorhanden sein.
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Falls vor Beginn einer BaumaRnahme eine praventive Absuche von Kampfmittel durch eine
Fachfirma erfolgen sollte, hat diese Ihre Befundergebnisse den Denkmalbehdrden zur
Verfligung zu stellen. Die Bodeneingriffe zur Erkundung der Befundergebnisse sind unter
fachlicher Begleitung der Denkmalfachbehorde (Direktion Landesarchdologie in der
Aullenstelle  Trier) durchzufiihren. Die Fundgegenstinde sind ebenfalls der
Denkmalfachbehérde zur Auswertung zur Verfligung zu stellen.

Fachplanungen

Projekte und Planungsabsichten Dritter, die direkt oder indirekt den Anderungsbereich des
Bebauungsplanes beriihren, sind nicht bekannt und werden auch von den Regelungen im
Bebauungsplan nicht betroffen.

Stadtebauliche Auswirkungen

Daim Bereich des Geltungsbereichs nur noch zwei Bauliicken vorliegen, kann von einer nahezu
abgeschlossenen stadtebaulichen Entwicklung gesprochen werden. So zielen die getroffenen
Festsetzungen darauf ab den Bestand zu schiitzen und die Charakteristik als
Einfamilienhausgebiet aufrechtzuerhalten. Darilber hinaus soll abgesichert werden, dass sich
kiinftige Baumalnahmen in die bestehende Struktur einfliigen, so dass auch der
Nachbarschaftsschutz gewahrleistet wird.

Die Baufelder werden dahingehend festgelegt, dass sie zum einen dem realisierten
Gebdudebestand entsprechen bzw. den Eigentlimern eine Baufreiheit einrdumen, um die
Wohngebidude den heutigen Anforderungen an Wohnraum anzupassen. Die getroffenen
Festsetzungen zum Mall der baulichen Nutzung entfalten keinen allzu starken restriktiven
Charakter in Bezug auf die Gestaltung der Baukorper.

Ziel ist es eine unangemessene stadtebauliche Fehlentwicklung, wie Uberdimensionierte
Mehrfamilienhduser, eine starke Nachverdichtung hinterer Grundstiicksbereiche und
Neubauten mit gebietsfremden Charaktermerkmalen zu verhindern.

Die getroffenen Regelungen gelten nicht fiir bestehende bauliche und sonstige Anlagen im
Plangebiet. Diese sind nach § 1 Abs. 10 BauNVO bis zum vollstandigen Abgang zulassig und
damit bestandsgeschiitzt. Nutzungsdnderungen und Erneuerungen dieser Anlagen sind
allgemein zuldssig. Nach vollstandigem Abgang der Gebaudeteile und baulichen Anlagen sowie
bei einer Neubebauung sind die neugetroffenen Festsetzungen bindend.

Verkehr

Die vorliegende Planung hat keine Auswirkung auf den Verkehr, denn durch die Festsetzungen
erfolgt keine NeuerschlieBung oder Neuplanung. Zusatzverkehre im Vergleich zum Nullfall sind
in nennenswertem Umfang nicht zu erwarten.

Immissionsschutz

Die Festsetzungen des Bebauungsplans haben keine Auswirkung auf den Immissionsschutz, da
keine zusatzlichen Emissionen verursacht werden.
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Ver- und Entsorgung

Die vorliegende Planung hat keine Auswirkung auf die Ver- und Entsorgung, da das
ErschlieBungskonzept unverandert bleibt.

In Issel kann Trinkwasser zu Léschwasserzwecken bis in eine GroRenordnung von 13,3 I/s Gber
max. 2 h (96 cbm) zur Verfliigung gestellt werden.

Abwasserableitung:

Der Stadtteil Issel wird im Trennverfahren entwdssert. Das Schmutzwasser wird zur
Gruppenklaranlage Riol geleitet, wo es entsprechend gereinigt wird. Das Regenwasser wird
Uber die Regenwasserkanalisation der Mosel zugefiihrt.

Bodenordnung

Auswirkungen, die eine Bodenordnung erforderlich machen, ergeben sich nicht.

Umweltbelange

8.1

Die Aufstellung des Bebauungsplans erfolgt gemaR § 13a BauGB als Bebauungsplan der
Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren. Eingriffe aufgrund der Aufstellung des
Bebauungsplanes sind laut § 1a Absatz 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung
erfolgt oder zuldssig. Im Rahmen der Anwendung des § 13a BauGB ist eine formliche
Umweltprifung nicht erforderlich. Entsprechend der Vorschrift des § 13a Absatz 2 Nummer 1
BauGB in Verbindung mit § 13 Absatz 3 Satz 1 BauGB bedarf es im Verfahren gemaR § 13a
BauGB keines Umweltberichtes im Sinne des § 2a BauGB. Die Notwendigkeit, die von der
Planung berihrten Belange einschlieBlich der Umweltbelange nach § 1 Absatz 6 Nummer 7
BauGB nach allgemeinen Grundsatzen zu ermitteln und sachgerecht gegeneinander
abzuwagen, bleibt davon unberiihrt. Auf die folgenden Kapitel 8.1 ff wird verwiesen. Darin
wird jeweils der Planfall (also die Wirkungen der Bebauungsplan-Festsetzungen) dem Nullfall
(ohne Planung) gegeniibergestellt. Der Nullfall entspricht einer mdéglichen baulichen und
sonstigen Nutzung des Gebietes als unbeplanter Innenbereich.

Schutzgut Mensch / Gesundheit

Es sind die Auswirkungen zu untersuchen, die sich auf die Gesundheit und das Wohlbefinden
des Menschen beziehen.

Innerhalb des Planbereichs ist kein Potenzial der Freizeit- und Erholungsvorsorge betroffen.
Belange der Erholungsnutzung werden nicht nachteilig beriihrt, da in der Nahe des
Plangebietes in den angrenzenden Flachen entlang der Mosel und den Waldern siedlungsnahe
Flachen flr die landschaftsgebundene Erholung liegen.

Die Belange des Denkmalschutzes und des damit verbundenen Ortsbildes werden bei dem
Planungsvorhaben beriicksichtigt bzw. sind nicht betroffen.

Storende Larmimmissionen auf den Planbereich sind nicht zu erwarten.
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Es sind keine nennenswerten Auswirkungen auf die Wohnqualitat infolge des durch die
Planung verursachten Mehrverkehrs zu erwarten, da die Planung die Ruhezonen
bericksichtigt und Zusatzverkehre im Vergleich zum Nullfall nicht zu erwarten sind.

Die ordnungsgemale Abwasser- und Abfallentsorgung ist sichergestellt.

Schutzgut Arten und Biotope/biologische Vielfalt

Laut § 44 BNatSchG (i.V.m. § 10 BNatSchG) ist es verboten, besonders oder streng geschiitzte
Arten (gemaR Bundesartenschutzverordnung; Anhang IV der FFH-Richtlinie, europaische
Vogelarten der Vogelrichtlinie) zu toten oder ihre Nist-, Brut-, Wohn- oder Zufluchtsstatten zu
zerstoren. Selbst eine Stérung dieser Arten ist verboten, wenn hierdurch der
Erhaltungszustand der betroffenen Population erheblich beeintrachtigt werden wiirde.
Jagdreviere, solange sie nicht als essentiell fiir die betroffene Population gelten, sind von
diesem Schutz explizit ausgenommen. Darauf wird hingewiesen. Da die Planung keine
konkreten Bauabsichten begriindet, obliegt die Einhaltung der artenschutzrechtlichen
Vorschriften dem Verursacher.

Generell sind jedoch keine Verbotstatbestidnde gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG zu erwarten, da
keine Strukturen neu beplant werden (siehe § 24 Abs. 3 LNatSchG). Es kénnen potentielle
Ruhe- und Fortpflanzungsstatten von v.a. gebdudebewohnenden und -britenden Arten
erhalten bleiben; zumindest fordert diese Planung nicht die Veranderung des Bestandes. Auch
gehen keine Leitlinien oder wichtige Biotopverbundflachen verloren. Durch die verdichtete
Bauweise in den umgebenen Siedlungsbereichen sind starke Barriere- und Fallenwirkungen
fiir terrestrische Arten bereits in der Bestandssituation vorherrschend. Entsprechend werden
Wanderungen in und aus dem Gebiet unterbunden. Die Artenvielfalt ist somit -
siedlungstypisch - gering. Es ist zu erwarten, dass dort vorkommende planungsrelevante Arten
Uberwiegend Kultur- und Siedlungsangepasst sind. Hier sind vor allem die Artengruppen
Brutvogel, Fledermause und Bilche zu nennen. Diese benannten Artengruppen haben sich auf
menschliche Einflisse und Nutzungen spezialisiert. Somit bildet anthropogen bedingte
Uberbauung mit den wichtigsten Sekundarlebensraum fiir diese Arten. Indem die bestehende
Infrastruktur und Bebauung gesichert wird und nicht Gberbaubare Grundstiicksbereiche
maximal zur Nutzung durch Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen ausgewiesen werden,
bleiben in der Folge Freiflaichen erhalten. Verbotstatbestande gem. § 44 BNatSchG sind mit
sehr hoher Wahrscheinlichkeit auszuschlieRen.

Aufgrund der Habitatanspriiche der einzelnen Arten und der vorhabenbedingten Wirkungen
(kein planungsbedingter Abriss, Rodung oder Baufeldrdumung - Sicherung von
Bestandsbebauung) sind keine erkennbaren Beeintrachtigungen auf die oben dargestellten
Arten zu erwarten. Somit ist die Planung aus artenschutzrechtlicher Sicht zulassig.

Hinweis:

Vor einer Bau-, Sanierungs- oder AbrissmaRnahme an vorhandenen baulichen Anlagen oder
Neuanlagen im Sinne der Landesbauordnung, bei denen erwartet werden kann, dass sie als
Fortpflanzungs- oder Ruhestdtten im Sinne des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG fiir besonders
geschiitzte Arten dienen, ist eine Untersuchung auf das Vorkommen dieser besonders
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geschiitzter Arten erforderlich. Das Ergebnis ist der unteren Naturschutzbehorde rechtzeitig
vor Beginn der MaBnahme mitzuteilen.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans kommen keine Biotoptypen nach § 30 BNatSchG bzw.
§ 15 LNatSchG vor. Es sind vor allem sehr stark anthropogen beeinflusste Lebensraumtypen
wie Gebdude (HN1)1, Nutzgarten (HJ2), Rasen- und Lagerflachen (HT1, HT2, HT3, HT4, HT5),
StralRen (VA3), Schuppen (WBO0) und Siedlungsgehdlze (BJO) vorhanden. Naturschutzwiirdige
Landschaftsbestandteile oder geschiitzte Gebiete von gemeinschaftlichem Interesse sind nicht
betroffen.

Eine Beeintrachtigung der biologischen Vielfalt durch die Aufstellung des Bebauungsplans liegt
nicht vor.

Schutzgut Boden

Besondere Entwicklungspotenziale bzw. kultur- oder naturhistorisch bedeutsame Béden sind
im Planbereich nicht zu erwarten. Bereiche mit Altablagerungen bzw. kartierten Altlasten sind
im Untersuchungsgebiet nicht bekannt. Die Bedeutung natirlich gewachsener Boden ist
generell als hoch einzustufen, da der Boden ein endliches Gut darstellt und hinsichtlich seiner
vielfaltigen 6kologischen Funktionen wie der Retentions- und Filterwirkung nicht ersetzbar ist.

Durch die bisherige Bebauung entlang der StraBen und die (Teil-)Uberbauung durch
Nebenanlagen und Wegeflachen in den Ruhezonen erfuhr das Plangebiet bereits zu einem
frlheren Zeitpunkt, gerade hinsichtlich der Bodenfunktionen eine nachhaltige
Beeintrachtigung, die weiterhin besteht. Eine erhebliche Beeinflussung des natirlichen
Gefliges sowie der Bodenfunktion hat also bereits stattgefunden. Das Plangebiet liegt in der
im Zusammenhang bebauten Ortslage, so dass die vorliegende Planung als MaRnahme der
Innenentwicklung anzusehen ist. Gegenlber dem Nullfall sind keine zusatzlichen
Auswirkungen zu erwarten.

Schutzgut Wasser / Wasserhaushalt

Wasserschutzgebiete sind von der Planung nicht betroffen. Lediglich gilt fiir das Gebiet die
Beriicksichtigung  des  festgesetzten = Uberschwemmungsgebietes. Hierzu  sind
Bauordnungsrechtliche Festsetzungen getroffen worden.

Im Vergleich zum Nullfall sind keine erheblichen Zusatzauswirkungen zu erwarten.

Hausliche Abwasser werden ordnungsgemaR (ber die ortliche Kanalisation entsorgt. Die
Wasserversorgung ist sichergestellt.

Schutzgut Luft und Klima

Durch die bereits vorhandenen bebauten Flachen im Plangebiet, die umgebenden
Verkehrsflaichen und die angrenzenden Siedlungsflichen, besteht eine Vorbelastung
hinsichtlich der ortlichen Temperaturverhéltnisse (Aufheizeffekt), die die sommerliche
Warmebelastung verstarkt. Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes werden gegeniber
dem Nullfall keine zusatzlichen Versiegelungen zugelassen. Mit der Aufstellung des
Bebauungsplanes werden wesentliche Anderungen, des durch die bereits vorhandene
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Bebauung und Nutzung moglichen Zustandes, nicht erreicht. Splirbare Auswirkungen auf das
Schutzgut Luft und Klima treten nicht ein.

8.6 Schutzgut Landschaft
Aufgrund der Umsetzung einer Planung innerhalb der Ortschaft wird vorliegend der
Landschaft kein Offenland zur Etablierung von Bauflachen entzogen. Es kommt nicht zum
weiteren Landschaftsverbrauch.

8.7 Schutzgut Kultur und sonstige Sachgiiter
Solche Schutzgiter sind nicht nachteilig beriihrt oder betroffen. Auf Kapitel 7.3. wird
verwiesen.

8.8 Wechselwirkungen
Aufgrund der fehlenden erheblichen Auswirkungen nach Aufstellung des Bebauungsplanes
treten negative Wechselwirkungen nicht ein.

9 Hinweise und Empfehlungen

9.1 Altlasten
Sollten sich bei BaumaRnahmen umweltrelevante Hinweise (z. B. geruchlich/visuelle
Auffalligkeiten) ergeben, ist die SGD Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft
und Bodenschutz Trier umgehend zu informieren. Auf Beachtung des ,Erlasses zur
Bericksichtigung von Flachen mit Bodenbelastungen, insbesondere Altlastern, bei der
Bauleitplanung und im Baugenehmigungsverfahren, 2002 wird hingewiesen.

9.2 Baugrunduntersuchungen
Fiir alle Eingriffe in den Baugrund werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen
empfohlen. Die einschlagigen Regelwerke wie z. B. DIN 1054, DIN 4020, DIN 1997-1 und -2 und
DIN 4124, sind zu beachten.

9.3 Herstellung von Pflanzungen
Bei allen Pflanzungen ist die DIN 18 916 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau: Pflanzen und
Pflanzarbeiten” zu beachten.

9.4 Innergebietlicher Lirmschutz

Gerdte wie Klima-, Kihlgerdate, Luftungsgerate, Luft-Warme-Pumpen und Mini-
Blockheizkraftwerke sind Anlagen im Sinne des § 3 Absatz 5 Bundesimmissionsschutzgesetz
und sind entsprechend § 22 Abs. 1 BImSchG so zu errichten und zu betreiben, dass schadliche
Umwelteinwirkungen verhindert werden, die nach dem Stand der Technik vermeidbar sind.
Nach dem Stand der Technik unvermeidbare schadliche Umwelteinwirkungen sollen auf ein
Mindestmal beschriankt werden. Beim Nachweis der Zulassigkeit, z. B. im Rahmen eines
Baugenehmigungsverfahrens, ist der , Leitfaden fiir die Verbesserung des Schutzes gegen Larm
bei stationdren Geraten” des LAl vom 28.08.2023 heranzuziehen. Dort sind die zuldssigen
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Schallleistungspegel in Abhangigkeit der Abstande zur Nachbarbebauung dargestellt. Auf die
Aktualisierung des Leitfadens durch den Beschluss der 139. LAI-Sitzung vom 24.03.2020 wird
verwiesen.

Bauschutzbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt in einem Bauschutzbereich aufgrund der Ndhe
zum Flughafen Trier Fohren. Dieser dient dazu, die vorgeschriebenen Abstidnde zwischen
Luftfahrzeug und Luftfahrthindernissen / Bauwerken einzuhalten. Die Rechtsgrundlage stellen
die §§ 12 bis 17 Luftverkehrsgesetz (LuftVG) dar.

Radon

Gemal der Radonprognosekarte des Landesamtes fiir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz
liegt das Plangebiet innerhalb eines Bereiches fiir Erhéhtes Radonpotenzial (31,8 kBg/m?3) mit
lokal héherem Radonpotential in und liber einzelnen Gesteinshorizonten angegeben ist.

Das Bundesamt fiir Strahlenschutz empfiehlt in einem Infoblatt ,,Malnahmen zum Schutz vor
erhohten Radonkonzentrationen in Gebdauden” Folgendes:

,Neu zu errichtende Gebdude sollten so geplant werden, dass in den Aufenthaltsréumen
Radonkonzentrationen von mehr als 100 Bq/m? im Jahresmittel vermieden werden. Um dieses
Ziel zu erreichen, sind bereits in vielen Féllen MafSsnahmen ausreichend, die beim Bauen gemdif3
Stand der Technik ohnehin angewendet werden. Fiir Standorte mit hohen Radonkonzen-
trationen oder einer hohen Permeabilitit des Baugrundes wurden aber auch zusdtzliche Maf3-
nahmen entwickelt und erprobt. Um die im Einzelfall erforderlichen MafSnahmen auszuwdhlen,
sollten an solchen Baustandorten zundchst die Radonkonzentrationen in der Bodenluft gemes-
sen werden.”

Aus diesem Grund werden Radonmessungen in der Bodenluft in Abhdngigkeit von den
geologischen Gegebenheiten des Bauplatzes oder Baugebiets dringend empfohlen. Die
Ergebnisse sollten Grundlage fiir die Bauplaner oder Bauherren sein, sich ggf. fir bauliche
VorsorgemafRnahmen zu entscheiden. Werden hierbei tatsdchlich Werte tiber 100 kBg/cbm
festgestellt wird angeraten, bauliche VorsorgemalRnahmen zu treffen, um den Eintritt des
Radons ins Gebaude weitgehend zu verhindern.

Gutachten zeigen, dass die Konsequenz aus den Messungen i. d. R. Empfehlungen zur
baulichen Ausfiihrung der Gebaude sind. Diese entsprechen im Wesentlichen den nach
aktuellem Stand der Technik ohnehin durchzufiihrenden und {blichen MaBnahmen. Hierzu
zahlen insbesondere die Herstellung einer konstruktiv bewehrten, durchgehenden
Bodenplatte mit einer Dicke von mind. 15 cm, die Abdichtung von Boden und Wanden im
erdberihrten Bereich gegen von auflen angreifende Bodenfeuchte in Anlehnung an DIN 18195
mit Materialien, die auch zur Radonabwehr geeignet sind etc.

Fiir eine mogliche Radonbelastung in Gebauden ist von Bedeutung ob Kellerraume vorhanden
und ob diese bewohnt sind. Zwar kann sich das Radon auch in die oberen Stockwerke
bewegen, da dort allerdings ein haufiger Luftwechsel stattfindet kommt es dort nicht zu einer
Anreicherung. Generell lassen fiir ein ganzes Baugebiet erstellte Untersuchungen immer nur
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punktuelle Aussagen zu, die besonders im Falle der derzeit noch nicht feststehenden
Ausfiihrung der konkreten Einzelobjekte im Baugebiet keine Allgemeingultigkeit ermdglichen.
Die Untersuchungen sollten darum auf jeden Fall grundstiicks- und bauvorhabenbezogen -
also durch die jeweiligen Bauherrn selbst - durchgefiihrt werden.

Schutz des Bodens

Wahrend Baumalnahme ist der Oberboden sorgsam gem. DIN 18 915 zu behandeln. Im
gesamten Baustellenbereich ist der Oberboden groRflachig abzutragen und fachgerecht auf
Mieten, die begriint werden, zwischen zu lagern. Nach Abschluss der Baumalinahme und einer
Tiefenlockerung (mind. 60 cm tief) der vom Baubetrieb verdichteten Bereiche ist der
Oberboden wieder aufzutragen und dauerhaft zu begriinen, um ihn vor Erosion zu schiitzen.
Bei allen Bodenarbeiten, auch bei Bau- und Unterhaltungs- und gegebenenfalls
AusgleichsmalRnahmen, sind die Vorgaben nach § 202 BauGB in Verbindung mit DIN 18915
und 19731 sowie die Forderungen des Bodenschutzes (BBodSchG und BBodSchV) zu beachten.
Oberboden (Mutterboden) ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und
Vergeudung zu schiitzen. Werden bei BaumalRnahmen Abfélle (z. B. Bauschutt, Hausmiill etc.)
angetroffen oder ergeben sich sonstige Hinweise (z. B. geruchliche/visuelle Auffalligkeiten), ist
die SGD Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz in Trier zu
informieren. Anfallende Bodenaushub- und Bauschuttmassen sind entsprechend den abfall-
und bodenschutzrechtlichen Bestimmungen ordnungsgemal und schadlos zu verwerten bzw.
zu entsorgen. Gefahrliche Abfille, z. B. schadstoffbelasteter Erdaushub sind der Sonderabfall-
Management-Gesellschaft Rheinland-Pfalz mbH (SAM mbH) zur Entsorgung anzudienen.

Schutz von Pflanzenbestinden

Fiir die Abwicklung der Bauarbeiten gilt die DIN 18 920 ,Schutz von Baumen,
Pflanzenbestdanden und Vegetationsflachen bei BaumaRnahmen®.

Schutz vor Starkregen

Bei einem seltenen oder auergewdhnlichen Regenereignis kann ein ungehindertes AbflieRen
des anfallenden Niederschlagswassers aus dem Plangebiet ggf. nicht gewahrleistet werden.
Besonders gefdhrdet sind dabei Garagenzufahrten, Fenster und Turoéffnungen. Eine
entsprechend angepasste Bauweise und ein baulicher Objektschutz werden empfohlen.
Mogliche MaRnahmen zur Reduzierung des Gefdahrdungspotentials von (Sach-)Schdden sind
u.a.:

e Verbesserung der Wasserflihrung bei Starkregen, Beriicksichtigung von Notabflusswegen,
o Verbesserung der Ableitung von Oberflachenwasser nach Starkregen,

e Vorhaltung von Flachen, die Starkregen aufnehmen kdnnen,

e Errichtung zukiinftiger Gebdude oberhalb des StralRenniveaus,

e Anhebung des Erdgeschossniveaus,

e Herstellung von an geplante Gebadude anschlieRende Freiflachen,

e anlagen mit einem Gefalle von mindestens 2 % von Gebauden weg,
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e Vermeidung von bodengleichen, ebenen Eingange bzw. Errichtung von Hauseingdangen
und KelleraulRentreppen mit Stufe,

e Uberflutungssicher Ausbildung von Lichtschichten und Kellerabgingen sowie Verbau von
Rickstausicherungen,

e Prifung und Optimierung der Hohenlage der geplanten Grundstiickszufahrten,

e Anlage von Uberlaufschwellen an StraBen und Wegen in andere Bereiche, bspw.
Griinflachen, um das Oberflachenwasser dort zu sammeln und zu versickern.
Informationen zu Starkregenereignissen kénnen unter dem Stichwort
»Starkregengefahrdung” dem Geoportal Rheinland-Pfalz entnommen werden. Weitere
Informationsmoglichkeiten bestehen u. a. durch das Informations- und Beratungszentrum
Hochwasservorsorge und den , Leitfaden Starkregen — Objektschutz und bauliche Vorsorge —
Bilirgerbroschiire” des Bundesinstituts flir Bau-, Stadt- und Raumforschung (BBSR) im

Bundesamt fiir Bauwesen und Raumordnung (BBR).

Uberschwemmungsgefihrdetes Gebiet

Das Plangebiet liegt gemaR der Verordnung der Feststellung des Uberschwemmungsgebietes
an der Mosel (14.09.2009) in einem nachrichtlich Ubernommenen gesetzlichen
Uberschwemmungsgefahrdeten Gebiet der Mosel (§ 3 Abs. 2 dieser Verordnung). Stellenweise

sind Uberflutungen bis zu 1,0 m im Extremfall moglich.

Um den Schutz von Leben und Gesundheit und die Vermeidung erheblicher Sachschaden
sicherzustellen, wird eine, dem jeweiligen Hochwasserrisiko angepasste Bauweise nach den
allgemein anerkannten Regeln der Technik dringend empfohlen.
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