Teil B: Textliche Festsetzungen

Planzeichenerklarung
Art der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB)
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L. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen entsprechend den Vorschriften des BauGB i.d.F. der F) ANPFLANZUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geédndert durch Art. 1 des Gesetzes ERHALTUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
, vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057) und der BauNVO in der Fassung der Bekanntmachung vom (§ 9 Abs.1 Nr. 15, 25 a und b BauGB) WA Allgemeines Wohngebiet
23.01.1990 (BGBI. |, S. 132) zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI.
, \ 1S.1062 . . . .. i
QCHEMA DEI\! NUTZUNGSSCHABLORE ' ". . . ) GestaltungsmaBnahme G1 - Mindestdurchgriinung auf privaten Flachen Mal der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB)
: ! | eil A: Planze|Chnung Die privaten Freiflachen sind landschaftsgartnerisch anzulegen. Je angefangener 200 m? ) .
Art dﬁr baulichen . Anzahl der versiegelter/Uberbauter Flache ist mind. ein hochstdmmiger Laubbaum zu pflanzen. Es wird z.B.GRZ 04 Grundfidchenzahl (GRZ) als Héchstmal®
utzung Vollgeschosse A) ART DER BAULICHEN NUTZUNG empfohlen gich bei der Gehélzauswahllan den Arten der Pflanzliste zu orientierep. Die. Gghélze sind zB. 1I Zahl der Vollgeschosse als Héchstmaf
B 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i 115 B auf Dauer in gutem Pflege- und Entwicklungszustand zu halten. Bei Abgang sind sie in der dem
Grundflachenzahl 18330 § % TNr. 1 Bau@B LV.m, §5 1-15 BauNvoy Abgang nachstfolgenden Vegetationsperiod t B Héhenfestset al textl. Festset
Ge_baudetypen . ‘g g g ege p € Zu erse z?n. Z.b. ohentestsetzung gemals textl. restsetzungen
: , 98 1 Allgemeines Wohngebiet — WA Die PflanzmalRnahmen unter E) Nr. 4 — MalRnahme 3 kénnen angerechnet werden.
auweise 4 BauNVO i.V.m. : -
(§4 BauNVO L.V.m. § 1 Abs. 9 und § 13a BauNVO) G)  ZUORDNUNG VON AUSGLEICHSMARNAHMEN Bauweise, Baugrenzen (§9 Abs.1 Nr. 2 BauGB)
1.1 Zulassige Nutzungen: .
NUTZUNGSSCHABLONE ] Wo?m ebéudz Auf Grundlage des § 9 Abs. 12 S. 2i. V. m. § 1a Abs. 3 BauGB sowie § 135a und b BauGB werden o] Offene Bauweise
- vvohng " ) ) o o alle Flachen und MaRnahmen zum Ausgleich an anderer Stelle, den Grundstiicken, auf denen
WA i o0 a 2. Dtlfz deorI Vﬁrsorguna des Gsbletes dienende Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht Eingriffe zu erwarten sind, wie folgt zugeordnet; él nur Einzel- und Doppelhduser zulassig
r; 3 zr?ll:nelff" a:.dv:ﬁ.r :bei”ﬁ e,“ ol dheitiich q Sliche Zweak e Zu 82,35 % den Baugrundstiicken (entsprechend einer Neuversiegelung von ca. 17.630 m?);
GRZ 0.4 1 Betrizbe clljers g(;hlecrbee’rgzng;(;ee\;v:?bzelze‘ GESUNCNESHICNE Hnd SROmiGNS SWeiie, e Zu 17,65 % den offentlichen Verkehrsflachen (entsprechend einer Neuversiegelung von ca. mememmen - Baugrenze
y Ag:; ' , ) : ’ _ 3.779 m?);
;- "y 144 J—%Z | | ‘ 5. Ferienwohnungen als sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe (gem. § 1 Abs. 9 BauNVO). ™)
149 33 i ~ : ~ Verkehrsflachen (§9 Abs.1 Nr.11 BauGB
o | 150 100 | | 7 12  Ausnahmsweise zulssige Nutzungen (§ 4 Abs. 3 BauNVO); Gem. § 9 Ab;. 1 Nr. 20 BauGB und Qer Elngrlﬁsgrmlttlung aus dem Umweltbericht kann die (§ )
£3 7 o - . Vollkompensation nicht im Satzungsgebiet nachgewiesen werden. Aus dem Oko-Konto der OG Stral kehrsflach
5 1. Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Leiwen werden 9.354 m? Flache (Oko-Konto Objektkennung OEK-VSC-235006-0002) ausgebucht ral>enverkenrstiache
3 32 2. Anlagen fur Verwaltungen. und dem B-Plan "Aufm Flurgarten" zugeordnet. Die externen AusgleichsmaRnahmen sind zu 82,35 % StraRenb lini
4 13 Unzulissiae Nute (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO) den neuen Baugrundstlicken und zu 17,65 % den Verkehrsanlagen zugeordnet. Die Abbuchung muss B o FaBcnncgrenzungsinie
@ . nzulassige Nutzungen S. r. 1 Bau : . :
141 : spatestens ein Jahr nach Rechtskraft des B-Planes erfolgen. " :
140 101 1. Gananbaubeliebe, Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
M3 2. Tankstellen. GemaR § 135a Abs.2 sind die Maflnahmen zum Ausgleich an derer Stelle, anstelle und auf Kosten
i der Eigentiimer durch die Gemeinde und auf von der Gemeinde zur Verfigung gestellten Flachen i - Wi
o) 1 o gung g Zweckbestimmung: Wirtschaftsweg
o m vordersten\ Kneigengriben AT B
102 O\ O 1\ K1 B) MASS DER BAULICHEN NUTZUNG = .
| | | g o ? \on o © | : h Zweckbestimmung: Fuld
g 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO) - stimmung. Fulsweg
L\ =) o ) : (§ i AS
| | | | | o o € ) o ) 1. Ortliche Bauvorschriften gemaR § 88 Abs. 1 Nr. 1 u. 2 und Abs. 6 LBauO i.d.F. vom 24,
Y S 1 Grundfldchenzahl / Zuldssige Grundflache November 1998 (GVBI. S. 365), zuletzt gedndert durch § 47 des Gesetzes vom w w w Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
s . z //771‘ S,D/' enga:’/“ ton (§§ 17 und 19 BauNVvO) 09.03.2011 (GVBI. S. 47) i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB.
“ ! (@] 4 4
- PO 208 10 ] (Siehe Nutzungsschablone) Griinflachen (§9 Abs.1 Nr.15 BauGB)
: O 10 ‘-. ! . .
B | B ‘ ' H)  DACHGESTALTUNG
“ ". 0 (@] i ; X B ss . ) g5
u‘ ,_ 5 O : o 2 Hoéhe baulicher Anlagen Off i 1A fl A
,‘ : . ,, o , entliche Grinflache
=, o v i b i 4sSi )
o K1 =. 0 0 ) ) 1 Zulassige Dachformen
o0 % o 104 o OE o &0 = Oberer Messpunkt fur die Traufhéhe ist der Schnittpunkt von Oberkante Dachhaut und Auf3enkante d
S S0 b o : ) AuRenwand. Oberer Messpunkt fur die Traufhéhe der héher liegenden Traufseite des Pultes von e Satteldach Private Grunflache
\ ol o 010 0 BQ Pultdachern ist der Schnittpunkt von Oberkante Dachhaut und AufRenkante Auflenwand an der héher R KrUppeIwaim dach
) QY. liegenden Traufseite des Pultes. Oberer Messpunkt fur die Traufhéhe der tiefer liegenden Traufseite n ! . - . *
% / % 229 degs Pultes von Pultdachern ist der Schnitﬁpunkt von Oberkante Dachhaut gunnd eRuBrZILkaanlte *  Hohenversetztes Pultdach mit gegeniaufiger Dachneigung”, 5 5 e i
< \ TG ! ] (1) 7 Heact _ e Walmdach, Wasserflachen und Flachen fir die Wasserwirtschaft, den
‘ I ] s O O : j . - AuBlenwand an der tiefer liegenden Traufseite des Pultes. .
| — TR P Ol . . :,. 5 S XI[B * Zeltdach, Hochwasserschutz und die Regelung des Hochwasserabflusses
209/ : —r O o) Llalo ollib g e % Oberer Messpunkt fir die Attikahéhe von Flachdachern ist der hochste Punkt der Attika des obersten * Pultaach, (§9 Abs.1 Nr. 16 BauGB)
{ o 9/ ° CK sl T 6 O O o o [0 o o2 . Q = @ ™ Vollgeschosses. Staffelgeschosse sind nicht mitzurechnen. e Flachdach; '
‘ \ g o7 0 g o o ) ? 105 > \
) \ . . O ol ) o o g0 0 © 0O 7 » @ o ' Oberer Messpunkt fiir die maximale Oberkante ist die absolute Hohe bezogen auf den héchsten Punkt *Das zulassige VersatzmaR fur hohenversetzte Pultdacher betragt maximal 1,50 Meter. Das zuldssige Umgrenzung der Flachen fir die Ruckhaltung
.o o o0 % o - 0 0 O o 4‘ I | | @ o I ' e des Daches. Nicht mit zurechnen sind technische Aufbauten wie z.B. Schornsteine, Antennen, VersatzmaR fir seitenversetzte Pultdécher betragt maximal 2,00 Meter. und Versickerung von Niederschlagswasser
i ¢ 0.0 @ O " : = Aufzugschachte, Treppenaufgange fur Dachterrassen etc.
b Lo o O ” l | ‘ ; e 2 Zulissiges Staffelgeschoss
S & ] : Unterer M kt ist die mittlere Hohe d Kk = i
' / N i ! : @ : QIErer WESSBUN 181 i mitt ere rione cer Ober ante der angrenzsridsh Straf&e, gemessen guf der Bei Flachd&chern ist das zuldssige Staffelgeschoss um mindestens 1,0 m allseitig von den Aulenwénden des Planungen’ NUtzungsregelungen’ Mafinahmen und Flachen fur
; : i 4 j : ; : ; Grenzl hen B g g .
' / ’ & j A , N . j ] renzlinie zwischen Baugrundstiick und Strae im Endausbauzustand. Bei Eckgrundstticken ist der ., N MaRnah Schut Pfl d Ent ki
L 4 , s (A %1 140 : dern Haherverant der beld iy N : . Gebaudes zuriickzuversetzen. alknahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
: @ j o , 10 j -, aus dem Hohenverlauf der beiden angrenzenden StralRen errechnete Mittelwert mafigeblicher unterer
| | @ i ; ‘ : 3 Zulassige Dachneigung
K2 A: @ , : § X\B 21  Maximale Traufhohen/Attikahéhe o _ ) o . o ) Umgrenzung von Flachen fur Mal3hahmen zum
Y. ] 10 : - — Zulassig sind geneigte Dacher mit einer Dachneigung bis 40° sowie Flachdacher. Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
. < , 5 = entliche Griinfliche Dachform Maximale Traufhdhe/AttikahShe in m Ausgenommen von den Festsetzungen sind die Dacher von Garagen, Carports und baulichen Natur und Landschaft
; ; | : A 5 5 Kennbuchstabe: A B Nebenanlagen i.S.v. § 14 Abs. 1 BauNVO, Gauben und Zwerchhausern sowie Anbauten. _ . _
| | ¥ ] \ [ i @ : 2 : Satteldach 750 70 KompensationsmaBnahmen gemaR textlichen Festsetzungen
‘ | | 69 : & \P*anstr Re : L @ | B @ 50 2 Kriippelwalmdach 7,50 7,0 4 Zulissige Dachfarben und Dacheindeckungen ) )
' \ / 4 — 3 : C3 ; . hohenversetztes Pultdach 7,50 7.0 Dacheindeckung sind nur in dunkler Farbung - entsprechend RAL 5004 (Schwarzblau), RAL 5008 °ceo° oy Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
s 30 ; '9 mit gegenlaufiger (Graublau), RAL 7012 (Basaltgrau), RAL 7015 (Schiefergrau), RAL 7016 (Anthrazitgrau), RAL 7021 b oo od Stréduchern und sonstigen Bepflanzungen
.: 3 2 % Dachneigung (Schwarzgrau), RAL 7024 (Graphitgrau), RAL 7026 (Granitgrau) oder RAL 9011 (Graphitschwarz) -
A 131 135 e ; 7; [A] = : 130 = O Walmdach 7,50 7,0 zulassig. Anpflanzen von Hecken gemal textlichen Festsetzungen
| 4 - ! : o " p \ ), o & “ Zeltdach 7,50 7.0 MaRnahme K2
| | ; | 133 A ; A o | B g & i % Pultdach Aneinandergebaute Doppelhaushalften sowie Reihenhauser innerhalb einer Hausgruppe missen in
| \ ( 70 Fo 1 @ | 2 . Q) Hohere Traufseite 9,00 8,0 Dachform, Dacheindeckung und Dachneigung identisch sein. Sonstige Planzeichen
| | ; | | 5 Tiefere Traufseite 7,50 7,0
130 : | | | | | | ‘ | | 109 “,‘ & Flachdach 7’ 50 7' 0 Bestlickung der Dachflachen mit Anlagen der regenerativen Energiegewinnung (Photovoltaik-
S s IE | | | . l | s | | @ ‘6,}, . /Solaranlagen) sind zulassig. Griindacher (extensiv bepflanzte Dacher) sind ebenfalls zuldssig. ::::: Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(%) A ! 2.2  Maximale Oberkante
- |/ ' 1 : .' ' odli
l |@ | ' ‘ | | 138 139 IE Dachform Maximale Oberkante in m ) EASSADENGESTALTUNG -e—e—e—o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
val K2 | 20, ' s Kennbuchstabe: A B
| 3 ; = Satteldach 10,50 9,0 Holzhauser in voll sichtbarer Rundstammholzbauweise, in voll sichtbarer Holzblockbauweise sowie Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen
’ | | i 401 ’5‘ Kriippelwalmdach 10,50 9.0 Fassaden vollflachig in hochgléanzenden Materialien sind unzuldssig. gegen dulere Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche
o héhenversetztes Pultdach 10.50 90 SicherungsmafRnahmen gegen Naturgewalten erforderlich sind
E A = : 3 , ' . . . - .
: 5 mit gegenliufiger ) : Hier: Bebauung innerhalb des einstaugeféhrdeten Bereiches
3 [A] ; (L , J)  GRUNDSTUCKSEINFRIEDUNGEN
e : i Dachneigun )
60 il | e —
! :. : ! i i Walmdach 10,50 9,0
P | A ,_c; 5 7” b Zeltdach 10.50 90 Zur Gestaltung der hauslichen Freiflachen sind Uberwiegend einheimische Laubgehtlze zu Planzeichen fir Hinweise und Darstellungen
; | ] i 25 = g verwenden. Nadelgehélzhecken zur Grundstickseinfriedung sind nicht zulassig.
: ] i 3 Pultdach - - . '
. A A ’ ' ‘ i . Flachdach 10,50 7.0 H:E Abgrenzung c_l.es raumlichen Geltungsbereiches bestehender
F l 5 ("T‘D P‘anstra&e 1 - : / _ = * Bei Pultdachern sind die Regelungen unter Punkt ,,Maximale Traufhéhen“ anzuwenden. K) STELLPLATZE UND GARAGEN (ANZAHL UND BESCHAFFENHEIT) Bebauungsplane bZW Satzungen
ur \ / ;
73 : g L . " - ..
' r\ﬁ | i . . W
= | 2 o o) HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNEINHETEN Pro ohne.l.nhe|t sind mindestens 2,0 Stellplatze, Carports oder Garagen auf dem jeweiligen Geplante Grundstiucksgrenzen
2 3 : b BPL | | 113 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB Baugrundstiick nachzuweisen und herzustellen.
- , 118 ' | /\ | | | ‘ S : (§ S. r. 6 BauGB) Pro Ferienwohnung ist mindestens 1,0 Stellplatz, Carport oder Garage auf dem jeweiligen
/ = ? g 1 : B dstuck nach i dh tellen. .-
% s 4 - prm) /4 f F[ ;‘ : 112 | | p Die Zahl der zul&ssigen Dauerwohneinheiten pro Wohngebaude betragt AUgrinastick nachzunsisen UNd nemEsTalen Nachrichtliche Ubernahme (§9 Abs. 6 BauGB)
I I 2 | ,;' 2 : urm UP % Private -be!m Einzelhaus max1ma|4Wohnelqhelt§p, ) Alle Stellplatze mussen frei anfahrbar sein, also Uber eine eigene Zufahrt bzw. ausreichend Uberschwemmunasbereich HW / HQ
= ! ! ¢ 129 I~ ""«. 4.0 Griinfliche L ey o N S I - beim Doppelhaus maximal 2 Wohneinheit je Doppelhaushaifte. dimensionierte Fahrgasse verfugen. Hintereinander liegende Stellplatze ohne eigene freie Zufahrt (informelle Ubernaghme)
i | 2 1 : , , werden nur als 1 Stellplatz angerechnet. Stellplatze vor Garagen werden nicht angerechnet.
I 75 @ ; . = o i 118 Ausgenommen hiervon sind Ferienwohnungen g
/i ] | | : @ 1 7 gen. Fur sonstige zuldssige Nutzungen ist die Hoéchstzahl der notwendigen Stellplatze gemafl
| 2 ; : & . 9 p g
u e / : - ’ Stellplatzverordnung Rheinland-Pfalz (Zahl, GroRe und Beschaffenheit der Stellplatze fur
| i . .. .. Kraftfah - i inisteri i Juli
. % @ D) ANSCHLUSS VON GRUNDSTUCKEN AN DIE VERKEHRSFLACHEN raftfahrzeuge - .Ver\-/valtungsvc')rschnft des Ministeriums der Finanzen vom 24. Juli 2000 (12
K2 ;: i~ ; | | (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) 150 — 4533), Ministerialblatt Seite 231) vorzuhalten.
, @ - 117 - | | | \o . .
A T - . 4 y —_ "
i3 5 ‘z F L u P 1 e | ! - 36 Gerlngfu‘glge Grenzuberschreitungen (rpax. 50 cm Yom Fahrbahnrand) durgh offentliche Anlage? wie L) FLACHEN, BEI DEREN BEBAUUNG BESONDERE BAULICHE VORKEHRUNGEN GEGEN
5 , v. ; - 5 Randsteine von Gehwegen, Fahrbahnrander, Entwasserungsmulden etc. sind durch den Eigentimer i
e s ! 128 : T wegen, o . g N n =g AURBRERE EINWIRKUNGEN ODER BEI DENEN BESONDERE BAULICHE
. = ‘ ; ; : : ¢ 719 zu dulden. Notwendige Bankette und Boschungen liegen auf den privaten Baugrundstucken. Ferner
H/n /.e/.. £ ‘ | B ‘ : » ; G . d st ZU duldén dass Rickenstit Fund o) d g hrbahn und der Geh gb : - SICHERUNGSMARNAHMEN GEGEN NATURGEWALTEN ERFORDERLICH SIND - BEBAUUNG
0. =‘ I : 11 116 elnae ! , dass Rickenstitzen {Fundaments) der Fahrisaho und der GiehweghegranzUngen sqiie INNERHALB DES EINSTAUGEFAHRDETEN BEREICHES
é " ‘E ; 7 & gy — | @@\ VB | e e Beleuchtungsmasten, Strom- und Fernmeldekabel in angrenzende Grundsticke hineinragen kénnen. (§ 9 Abs. 5 BauGB)
ZZ& 9, ’ ] 1- 2 ) Um fur die Leuchten den in der RAS (Richtlinie fur die Anlage von Stralen) geforderten seitlichen '
gﬂ% [ e f g ar /' en = : 7 W enr- S;CZirtf:ltlSJrrizg;;; r?eenrf:rrjftrfﬁ:rzzedusveﬁeh[ vonh?,75 mf(t;e! Htoghbo:den 05 :1t) fu er(rjelchelr}, tl$t Das Bebauungsplangebiet liegt teilweise im durch Rechtsverordnung festgesetzten
7 = N HsNr._6 323 3 _ deriich, dass die Leucnhten aut Frivateigenium errichtet werden. Lnter Uberschwemmungsgebiet (USG) der Mosel. Im Bebauungsplan ist die Uberschwemmungs-
N W Ae 3 Umstanden ist es erforderlich Leuchten entlang der Straengrenze vor den Anwesen zu errichten, gebietsgrenze (HQ 100) nachrichtiich gekennzeichnet
—220—4 @ _120_2 Ur" eng’(rﬂ |1eS um durch gleiche Leuchtenabsténde eine gleichmaRige Ausleuchtung der Strake zu erreichen. Die '
- T R T 127 F\UTQ fur die Herstellung und Unterhaltung der Anlagen erforderlichen Arbeiten sind hinzunehmen. Auf die 1 Hochwasserkompatible Bauweise
77 i.d.F. der Bekanntmachung vom 11.02.2011 ) —%0- —L;Z 12 Duldangspflicht gem. § 126 BauGB wird hingewlesen. Fur alle Gebaude in den Baufeldern mit dem Kennbuchstaben ,X* wird auf Grund der Lage im
2 . ” g
Uberschwemmungsgefahrdeten Gebiet (HQ extrem) der Mosel eine hochwasserkompatible
_____ 3 : Bauweise (dichte Leitungen, absperrbarer Kanalanschluss, mit mobilen Elementen abdichtbare
9 o 121 | E) MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND Fenster und Turen) empfohlen. Alle Gebaude im durch Planzeichen gekennzeichneten Bereich sind
R \ ! | LANDSCHAFT g
\ :‘ > () gegen druickendes Grundwasser zu schitzen (Verzicht auf Unterkellerung bzw. Ausbildung der Keller
@ I3 R 212 A% | (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) als ,weiBe Wanne,).
1 MaBnahme 1 - Versickerungsfordernde MaRnahmen e . . . .
W \‘ \ [ 13 15 . , : o L 2 Flachen im gesetzlich festgestellten Uberschwemmungsbereich
Baouland | | | - 7 T4 2§Z g:;gl;?hj: S\'/r;?‘ sec;zu gz§talte§£ ?lafiger VGershlegelung;grad auf ein Mlzdgs‘gr"\ag beschrankt 'S; Zur Mauern und Geléndeaufschuttungen jeglicher Art sind unzul&ssig. Bauliche Anlagen missen zu jeder
26& ™ sl | | 122 v rsickger r? SfAhi er':/clert |gle? e f:a_ en, Aiflwegbeh, :_Jt""eguif]‘?e: ltm Oe5au evo[r;/c\)/r;\ez S1I28 nur Zeit abbaubar und transportabel sein. Zaunanlagen kénnen umlegbar sein und durfen den
. \‘ N u g Ige Vaterialien mit einem LSSDERNBIR oI NG S eps .5 (gem. o -z Hochwasserabfluss nicht behindern oder negativ beeinflussen.
U 2 .: ‘. - B. offenfugiges Pflaster, wassergebundene Decken, etc.) zulassig. Auch der Unterbau ist
‘v. poe entsprechend wasserdurchlassig herzustellen.
5 : 126 : = i i i i ¥
g 3 ' = o o o Teil C: Hinweise und Empfehlungen - Siehe Begrundung
". ) 2 2 Mafnahme 2 - Pflanzung von Hecken und Einbindung in die Landschaft und
————— i 124 -3 Abdriftschutzpfl
126 —. 7 pflanzung
6 | | F l ur 1 1 5 23 Auf den in der Planzeichnung mit ,K1“ gekennzeichneten &ffentlichen Grunflachen im nérdlichen Teil
g 272 | | | v 1 des Geltungsbereichs ist eine randliche Eingriinung u.a. als Abdriftschutz anzupflanzen. Hierbei sind
» 9 | | - je angefangener 10 m Grundstiickslange mindestens 3 Baume Il. Ordnung und jeweils zusétzlich 15
12 ?D 28 Straucher zu Pflanzen. Die Baume und Straucher sind in einer ein- bis zweireihigen Linie ;
} 7 m 7 anzupflanzen. Die gesamte Eingriinung ist als artenreiche Hecke aus heimischen Arten gemaf den ' Ge.ungsb;,eich
—7—4@7 13 Artenlisten unter ,Hinweise und Empfehlungen® in der Begriindung zu entwickeln und auf Dauer zu des Bebayungsplancs
L 170 1 L___ 5 erhalten. Der Abstand von Pflanzreihe zu Pflanzreihe betragt 1,0 m, der Pflanzabstand innerhalb der &, | +
% Reihe 1,0 m. Die Heckenpflanzung hat mit einer Mischung verschiedener Arten zu erfolgen, wobei i
3 = 24 der Anteil einer einzelnen Art max. 20 v.H. betragen darf. Nadelgehélzarten sind nicht zulassig. Die
> ! Pflanzung ist mit einer Gesamthéhe von 2,50 m herzustellen. Rickschnitte unter das vorgenannte
6 Maf sind auch bei PflegemaRnahmen unzulassig.
7 -~
139 80 16 -
1 1 BPL 4 % 3 M - . .
27 aBnahme 3 - Pflanzung von Hecken und Einbindung in die Landschaft und
81 2 Abdriftschutzpflanzung
Bouland 5 Die in der Planzeichnung mit ,K2“ gekennzeichneten Anpflanzungen im westlichen Teil des
> 83 Geltungsbereichs sind als randliche Eingriinung u.a. als Abdriftschutz anzupflanzen. Hierbei sind
y | 111 3,00 m breite Geholzpflanzungen mit je angefangener 10 m Grundstickslange mindestens 3 Baume
\ \ 3 ! .
[ | 13 3 [I. Ordnung und jeweils zusatzlich 15 Straucher herzustellen. Die Baume und Stréucher sind in einer
| ‘ | | | g | | 5 ein- bis zweireihigen Linie anzupflanzen. Die gesamte Eingrinung ist als artenreiche Hecke aus
=) 1 heimischen Arten geman den Artenlisten unter ,Hinweise und Empfehlungen® in der Begriindung zu
:’.. 27 ! entwickeln und auf Dauer zu erhalten. Der Abstand von Pflanzreihe zu Pflanzreihe betragt 1,0 m, der
‘% 7 Pflanzabstand innerhalb der Reihe 1,0 m. Die Heckenpflanzung hat mit einer Mischung verschiedener
. 7 — 82 o BPL \ ‘ Arten zu erfolgen, wobei der Anteil einer einzelnen Art max. 20 v.H. betragen darf. Nadelgehdlzarten
MaEStab 1 5 O e N ~ 71 o 68 ©GeoBasis-DE/LVermGeoRP2002-10-15 sind nicht zuléassig. Die Pflanzung ist mit einer Gesamthéhe von 2,50 m herzustellen. Rickschnitte
unter das vorgenannte Maf sind auch bei PflegemalRnahmen unzuléssig.
Rechtsgrundlagen zum Bebauungsplan : e . . e . : . . a
o , Die Planunterlage erfillt die Anforderungen Die Planaufstellung ist vom Rat am Die fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung Die ¢ffentliche Auslegung des Planent- Der Planentwurf hat in der Zeit vom Der Planentwurf ist vom Rat nach Prifung | Die Ubereinstimmung des textlichen und | Die ortstibliche Bekanntmachung tiber den 4 Matnahme 4- Pflanzung von Baumen und Hecken N .
Es gilt das Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung des § 1 der Planzeichenverordnun 07.03.2017 nach § 2 Abs. 1 BauGB ) i . : - . ” g Auf den in der Planzeichnung mit ,,K3" gekennzeichneten privaten Grunflache sind folgende funktional
vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634). g. X : h.| ; 2.1 aa hat am 04.05.2017 nach § 3 Abs. 1 wurfes nach § 3 Abs. 2 BauGB mit Be- 19.03.2018 bis 18.04.2018 nach § 3 der Bedenken und Anregungen in seiner | zeichnerischen Inhalts dieses Bebauungs- | Beschluss des Bebauungsplanes durch gleichwertige MaRnahmen zulssig:
- Es gilt die Baunutzungsverord BauNVO) i.d.F. der Bekan- o} .04. - . . .. : ; ; : . . . . ' . .
e e V:muzﬁlfﬁz‘ggf(é‘eug?§S§U3786)>.' er Bekan | eschlossen und am 7 BauGB stattgefunden. griindung ist vom Rat am 27.02.2018 Abs. 2 BauGB mit Begrindung Sitzung am 11.09.2018 nach § 10 Abs. 1| planes mit dem Willen des Gemeinde- den Rat einschlieBlich des Hinweises nach Bebauungsplan der Ortsgemeinde Leiwen
e ; Stand der Planunterlage: Oktober 2016 ortsublicht bekanntgemacht worden hi A i BauGB als S i i rates sowie die Einhaltung des gesetzlich i i
-F;Ggglt d1|9egP1ITnSze€|)cél;enverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 : beschlossen worden. offentlich ausgelegen. au als Satzung mit Begriindung nach <chrieh Verf hg g Auf § 10 Abs. 3 BauGB ist am e Anpflanzung von mindestens 1 Laubbaum und 25 Laubstrauchern je angefangene 100 m?2
. . 58). ; " . " vorgescnri n = 4 it iahrl i i I 1
- Es gilt die Landesbauordnung Rheinland-Palz (LBauO RLP) I£)|e B?horden und sonshggn Trage.r § 9 Abs. 8 BauGB beschlossen worden. t I? d e g Sn erta Il’ens zur c:] Flac‘I.'le a!s Ioc!fere Gruppe oder geschlossene Hecke mit jahrlich einmaliger Mahd der Te”geb'et "Aufm Flurgar‘ten"
vom 24.11.1998 (GVBI. S. 365) in der F . .. . .. stellung des bebauungsplanes weraen gehdlzfreien Flachen.
1;062615(6\/8('. Sy ) in der Fassung vom offentlicher Belange wurden in der Zeit Ort und Dauer der &ffentliche Auslegung Die Behérden und sonstigen Trager bekundet
e vom 10.05.2017 mit Frist bis des Planentwurfes mit Begriindung ist offentlicher Belange wurden in der Zeit Mit der Bekanntmachung tritt der Bebau- * A”pﬂfgzugg ‘20” 1.h°°|h23tam|ml\;lgehrg o bjt?]a”? 'Ct’ka'ﬁgsorti” dpr° 11205“2 Fls\‘;he auf extensiv Fla-Ae:
Hinsichtlich der vorgenannten gesetzlichen Grundlagen gilt jeweils . s : - zu nutzender (maximal 2-mal Mahd im Jahr, Erstmahd nach dem 15. Juni) Wiese. .
A A T ggigﬁigztm? nach § 4 Abs. 1 BauGB am 09.03.2018 ortsiiblich bekannt ge- voTALQ.O§.2018 bis 13.94.2018 nach ungsplan in Kraft. ) 001.1 SatzungsaUSfertlgung
Plangebietes besteh . - - Slre i - : - jekt-Nr.
bai';geie';:: gggrz:s”gzLzzcsf:tszﬁzﬁggngfﬁt”é‘e‘:‘;Seigtrﬁes macht worden. § s. 2 BauGB beteiligt. Die Gehélze sind auf Dauer in gutem Pflege- und Entwicklungszustand zu erhalten und bei Abgang Projek-Nr. :
vethirdlichieit dlases Plarss Suisk Kraft. in der nachstfolgenden Vegetationsperiode artgleich zu ersetzen. 8775
Quellen der Normen, Richtlinien und Regelwerke » ’u o 5 5 Mastab DKS _INGENIEURGESELLECHAFT
DIN-Vorschriften und sonstige private Regelwerke, auf die in den ra ’ N\ DO % Geileing . 5 MaBnahme 5,_ Rodung von Gehéizen und Bgumen ) . 1:500 STADTPLANUNG,
textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes verwiesen wird, . — GLMTINY, _ ® AL i s Rodungsarbeiten sollen auferhalb der Brutzeit der Végel im Zeitraum vom 01. Oktober bis 28. . RAUM- / UMWELT-
sind jefﬂi rin ::zr beidErIa;s_(i‘ies?/r Sbatzténg geltenden Fa;sung @ PO N 5 ;‘S‘ é;"" / ) /;,,, 3 Februar stattfinden, um so den Verbotstatbestand der Tétung und Gelegezerstérung nach § 44 Abs. 11.09.2018 PLANUNG GMBH
anzuw und werden bei der Verbandsgemeineverwaltung P\ ! %2 o o g2 N oY i T
Schweich, BrickenstraRe 26, 54338 Schweich, wahrend , G B G 4 H— & YA/ ' S& >*h 23 1 lo§ 1Nr. 1,2 und 3 BNatSchG zu vermeiden. MAXIMINSTRASBE 178
der Offnungszeiten zur Einsichtnahme bereitgehalten. Leiwen, den 25.10. A% =a=%, <=7 Leiwen, den 25, /0 418 Leiwen, den 0.5 410 A5 BB = Prsiwen, den 2.5 41048 e Sl Heiwen, den 2.5 10 18 \9% A Leiwen, den 2S /0. 18 2% 1 Leiwen, den Bllgrie 82x 13 cm IR Wi AR TRIER. B8
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